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LEI N° 405, De 02 de Setembro de 2019

ESTABELECE NORMAS PARA O
ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
PASSAGEM FRANCA - MA

_ O PREFEITO MUNICIPAL DE PASSAGEM
FRANCA, ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas atribui¢des legais, fago saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
DAS DEFINICOES

ARTIGO 1° - Para os efeitos da presente Lei serdo adotadas as seguintes definicdes:
I- GLEBA - ¢ a 4rea de terra que ndo foi objeto de arruamento e loteamento:;

I - LOTE - ¢ a area de terra resultante do arruamento e loteamento de glebas, ou do
desmembramento ou remembramento de lotes;

III - LOGRADOURO PUBLICO - ¢ todo e qualquer espago de uso comum do povo;

IV - VIA PUBLICA DE CIRCULACAO - ¢ o logradouro publico destinado a circulagdo de
veiculos ou de veiculos e pedestres;

V - VIA PARTICULAR DE CIRCULACAO - ¢ a via de circulagdo de veiculos e/ou pedestres,
de propriedade privada;

VI - VIA DE PEDESTRES - ¢ o logradouro publico destinado a circulag@o de pedestres;
VII - ALINHAMENTO - ¢ a divisa entre o lote ou gleba e o logradouro publico;

VIII - TESTADA OU FRENTE DO LOTE OU GLEBA - ¢ o alinhamento correspondente a
via publica de circulagdo, sendo que, nos lotes ou glebas voltadas para mais de uma via publica de
circulagdo, sera considerado como testada o alinhamento em que situar-se o acesso principal do
imovel,;

IX - FUNDO DE LOTE OU GLEBA - ¢ a divisa oposta a frente;
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X - PROFUNDIDADE DO LOTE OU GLEBA - ¢ a distancia entre a frente e o fundo do lote
ou gleba; se a forma do lote ou gleba for irregular, adota-se a profundidade média

XI - RECUOS - sio as distancias entre as projegdes horizontais dos perimetros externos das
edificagdes e os alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes:

a) os recuos minimos sdo definidos por linhas paralelas aos alinhamentos;

b) o recuo frontal € aquele correspondente a frente do lote ou gleba;

¢) o recuo de fundo € o correspondente ao alinhamento oposto a frente ou testada e tera sempre o
mesmo tratamento do recuo frontal;

d) os recuos laterais s3o aqueles correspondentes aos demais alinhamentos;

€) quando se tratar de lotes voltados para 2 (duas) ou mais vias piiblicas, os recuos deverdo ser
concordados por meio de curvas, cujos raios serdo determinados pela expressao:

IR = 1A - (R1+R2), onde:
2

R = raio de concordancia dos recuos
A = raio de concordancia dos alinhamentos
R1 e R2 =recuos minimos correspondentes

XII - AFASTAMENTOS - sdo as distincias entre as proje¢des horizontais dos perimetros
externos das edificagdes e as divisas entre lotes ou glebas, medidas perpendicularmente as divisas;
podem ser também as distancias entre edificagdes de um mesmo lote ou gleba, ou ainda, as
distincias entre as edificagdes e as vias particulares de circulagdo:

a) os afastamentos minimos em relagfo as divisas sdo definidos por linhas paralelas as mesmas;
b) os afastamentos minimos, entre edificagdes de um mesmo lote ou gleba, sdo definidos por linhas
paralelas as projegdes horizontais dos respectivos perimetros; nos cantos externos sera feita a
concordancia das linhas com raio igual a0 menor dos afastamentos;

¢) os afastamentos minimos, entre as edificagdes e as vias particulares de circulagdo, sdo definidos
por linhas paralelas as vias;

d) os afastamentos laterais sdo aqueles correspondentes as divisas laterais do lote ou gleba;

e) o afastamento de fundo ¢ aquele correspondente a divisa de fundo do lote ou gleba;

f) o afastamento de fundo para os lotes de esquina ser4 o mesmo exigido para os afastamentos
laterais.

XIII - AREA OCUPADA DO LOTE OU GLEBA - ¢ a area das superficies correspondentes as
proje¢des, no plano do piso do pavimento térreo, das edificacdes situadas acima desse plano;

XIV - TAXA DE OCUPACAO - ¢ o fator pelo qual deve ser multiplicada a area do lote ou gleba
para se obter a drea ocupada maxima, sendo que:

a) te - taxa de ocupagio da edificagdo ou edificagdes no pavimento térreo;

b) to - taxa de ocupagdo dos pavimentos superiores (torre), referente a area das projegdes das
edificagdes situadas acima do pavimento térreo.
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XV - AREA LIVRE - é toda superficie, em qualquer plano, ndo ocupada por edificagdes acima
desse plano;

XVI - AREA LIVRE DO LOTE OU GLEBA - ¢ o total das 4reas livres ao nivel do piso do
pavimento térreo; corresponde a diferenga entre a area do lote ou gleba e sua 4rea ocupada;

XVII - AREA DE INSOLACAO - ¢ a area livre, a0 nivel do piso do compartimento a ser
insolado, cujo perimetro corresponde a uma poligonal fechada de angulos internos sempre
menores de 180° (cento e oitenta graus), sendo que as divisas do lote ou gleba constituem limites
obrigatorios de qualquer area livre contigua a elas;

XVIII - AREA ABERTA DE INSOLACAO - é a area de insolagdo em que um dos lados de seu
perimetro coincide com uma parte ou com o todo do alinhamento do lote ou gleba;

XIX - AREA CONSTRUIDA DO PAVIMENTO - ¢ a 4rea da superficie correspondente a
projecdo horizontal das areas cobertas do pavimento, sendo que a area construida do pavimento
térreo € a area ocupada do lote ou gleba;

XX - AREA CONSTRUIDA TOTAL - ¢ a somatoria das areas construidas dos diversos
pavimentos da edifica¢io;

XXI - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - ¢ o fator pelo qual deve ser multiplicada a
area do lote ou gleba para se obter a drea maxima de construgdo permitida para os andares de uma
edificagdo, excluindo-se:

a) a area correspondente aos andares de servigo destinados a reservatérios d’4dgua, casas de
maquinas, instalagdes para funcionarios e apartamento do zelador:;

b) as areas de terragos, varandas ou balcdes correspondentes a até 5% (cinco por cento) da
somatoria das areas dos andares.

XXII - PAVIMENTO - qualquer plano utilizdvel de uma edificagdo, sendo que um pavimento
podera desenvolver-se em dois ou mais planos, com a condigdo de que a diferenga entre as cotas
extremas ndo seja superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

XXII - PAVIMENTO TERREO - ¢ aquele definido pelo projeto, para cada edificagdo
isoladamente, respeitando-se uma diferenga ndo superior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima e 1,00m (um metro) abaixo do nivel mediano do terreno natural, na linha de
projegdo horizontal da fachada da edificagio;

XXIV - ANDAR - qualquer pavimento situado acima do pavimento térreo;

XXV - SUBSOLO - qualquer pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

Pca. Presidente Médici, n.2 503 — Centro CEP. 65.680-000
Telefax: (99) 3558-1212 e-mail: pmpassagemfranca@bol.com.br
CNPJ. 10.438.570-0001-11




PREFEITURAN DE

PASSAGEM FRANCA

Mais trabalho, novas conquistas

XXVI - SOBRELOJA - pavimento intermediario situado entre o pavimento térreo € o 1o
(primeiro) andar da edificagéo;

XXVII - BALANCO - ¢ toda construgdo, em qualquer pavimento acima do térreo, cuja projegdo
horizontal situa-se fora do perimetro determinado pelos elementos estruturais ou de vedagdo do
pavimento térreo;

XXVIII - UNIDADE AUTONOMA OU MODULO COMERCIAL - é a parte da edificagdo,
vinculada ou néio a uma fragdo ideal de terreno, constituida de areas de uso privativo, podendo ou
ndo ter dependéncias e instalagdes de uso comum;

XXIX - DESNIiVEL ACENTUADO DO TERRENO - ¢ quando a relagdo percentual entre a
diferenca das cotas altimétricas e sua distdncia horizontal for superior a 8% (oito por cento).

CAPITULO I
NORMAS GERAIS

ARTIGO 2° - A presente Lei dispde sobre a divisdo do Municipio em Zonas, define normas de
parcelamento € uso do solo do Municipio de Passagem Franca, bem como estabelece as
intensidades de ocupagdo, utilizagdo e as atividades adequadas, toleradas e proibidas.

ARTIGO 3° - Sao objetivos da presente Lei:

L. A valorizagdo imobilidria de 4reas da cidade decorrentes de investimentos piiblicos para a
coletividade em dreas carentes, visando a redugdo das desigualdades socioespaciais;
Il.  Orientar e estimular o desenvolvimento urbano;

III.  Minimizar a existéncia de conflitos entre as 4reas residenciais e outras atividades sociais e
econdmicas;

IV. O controle da expansdo do perimetro urbano do municipio, com vistas a assegurar as
condigdes socioespaciais da area rural e a permanéncia das comunidades centenarias e suas
praticas produtivas;

V. Assegurar concentragdo urbana equilibrada, mediante o controle do uso e do
aproveitamento do solo;

VI. A cooperagdo entre 0s governos € a iniciativa privada no processo de urbanizagio, em
atendimento ao interesse coletivo;

VIL.  Assegurar a reserva de espagos necessarios a expansdo disciplinada da cidade;

VIII. A preservagdo, protegdo ¢ recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio histdrico, artistico, paisagistico, arqueoldgico, arquitetdnico e urbanistico
material e imaterial;

IX. O planejamento territorial do desenvolvimento da Cidade, da distribuigdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio de modo a evitar e corrigir as
distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre a vida humana e o meio
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ambiente.

ARTIGO 4° - O Zoneamento, o Parcelamento, o Uso e a Ocupagdo do Solo da cidade tém como
elementos estruturantes:

I. o respeito e a preservagdo da diversidade espacial e cultural da cidade com as suas
diferentes paisagens formadas pelo patriménio natural e construido;
Il.  avedagdo a proximidade entre usos incompativeis ou inconvenientes;
III.  a preservagdo da cidade contra a poluicdo e a degradagio ambiental;
IV.  a compatibiliza¢do das condigdes do meio ambiente, considerando areas onde a ocupagio
pode ser intensificada e onde deve ser limitada.

CAPITULO 11
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

ARTIGO 5° - As Categorias de Uso do Solo com finalidade urbana sdo as seguintes:

I - Categoria de Uso Habitacional;
IT - Categoria de Uso Comercial,
IIT - Categoria de Uso de Servigos;
IV - Categoria de Uso Institucional;
V - Categoria de Uso Industrial.

ARTIGO 6° - A Categoria de Uso Habitacional compreende duas Subcategorias:

I - HABITACOES UNIFAMILIARES (HU) - Edificagdes destinadas exclusivamente ao uso
residencial, com apenas uma unidade de habitagdo por lote;

11 - HABITACOES MULTIFAMILIARES (HM) - Edificagdes destinadas exclusivamente ao
uso residencial, isoladas ou agrupadas horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade de
habitagdo por lote ou gleba e com espagos e instalagdes de uso comum.

ARTIGO 7° - A Categoria de Uso Comercial compreende trés Subcategorias:

I- COMERCIO DE AMBITO LOCAL (CL) - Comércio exclusivamente varejista, de produtos
de consumo diretamente relacionados ao uso residencial, podendo ser:

a) CL-1 - Comércio Local Basico;
b) CL-2 - Comércio Local Ocasional.

II- COMERCIO EM GERAL (CG) - Comércio exclusivamente varejista, de produtos diversos,
podendo ser:
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a) CG-1 - Comércio Ocasional;
b) CG-2 - Comércio de Materiais em Geral,
¢) CG-3 - Comércio de Produtos Perigosos.

III - COMERCIO ATACADISTA (CA) - Comércio exclusivamente atacadista ou atacadista e
varejista simultaneamente, podendo ser:

a) CA-1 - Comércio de Produtos Alimenticios;

b) CA-2 - Comércio de Produtos de Pequeno € Médio Porte;
¢) CA-3 - Comércio de Produtos de Grande Porte;

d) CA-4 - Comércio de Produtos Perigosos;

e) CA-5 - Comércio de Produtos Agropecuarios e Extrativos.

ARTIGO 8° - A Categoria de Uso de Servigos compreende quatro Subcategorias:

I - SERVICOS PROFISSIONAIS (SP) - Servigos prestados por profissionais de nivel
universitario ou técnico, de forma autonoma ou associativa, em estabelecimentos especificos ou
na propria residéncia, podendo ser:

a) SP-1 - Servigos exercidos de forma autébnoma, na propria residéncia do profissional, desde que
esta pertenca a subcategoria das Habitagdes Unifamiliares (HC);
b) SP-2 - Servigos exercidos de forma autdnoma ou associativa, em locais apropriados.

11 - SERVICOS DE AMBITO LOCAL (SL) - Servigos direta e exclusivamente relacionados ao
uso residencial, podendo ser:

a) SL-1 - Servigos Pessoais € Domiciliares;

b) SL-2 - Servigos de Educagio Informal;

¢) SL-3 - Servigos de Reparagdo e Conservagio;

d) SL-4 - Condominios Habitacionais com Servigos Proprios de Hotelaria.

III - SERVICOS EM GERAL (SG) - Servigos diversos, podendo ser:
a) SG-1 - Servigos Administrativos, Financeiros e Empresariais;

b) SG-2 - Servigos Pessoais e de Saude;

¢) SG-3 - Servigos de Hotelaria;

d) SG-4 - Servigos de Lazer ¢ de Diversdes;

e) SG-5 - Servigos de Instrugdo Esportiva e de Preparagio Fisica;

) SG-6 - Servigos de Estidios, Laboratorios e Oficinas Técnicas;

2) SG-7 - Servigos de Reparagdo ¢ Conservagio em Geral,

h) SG-8 - Servigos de Aluguel e de Distribui¢do de Bens Moveis;

1) SG-9 - Servigos de Guarda de Bens Moveis;
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1) SG-10 - Servigos de Oficina.

IV - SERVICOS ESPECIAIS (SE) - Servigos incompativeis, por sua natureza, com 0 uso
residencial, podendo ser:

a) SE-1 - Servigos de Manutengdo de Frotas e Garagens de Empresas de Transportes;
b) SE-2 - Servigos de Armazenagens e de Depositos;
¢) SE-3 - Servigos de Motéis e Estabelecimentos Congéneres.

ARTIGO 9° - A Categoria de Uso Institucional compreende quatro Subcategorias:

I - INSTITUICOES DE AMBITO LOCAL (EL) - Institui¢des destinadas a educagdo, a saude,
a cultura, ao esporte, ao lazer, a assisténcia social, a cultos religiosos e a administragéo, seguranca
e servigos publicos, cujas atividades relacionam-se as populagdes localizadas em areas restritas;

II - INSTITUICOES EM GERAL (EG) - Institui¢des destinadas a educacdo, a saude, a cultura,
ao esporte, ao lazer, ao turismo, a assisténcia social, a cultos religiosos ¢ a administragdo,
seguranga e servigos publicos, cujas atividades relacionam-se as populagdes diversificadamente
localizadas;

III- INSTITUICOES ESPECIAIS (EE) - Institui¢des destinadas a educagdo, a saude, a cultura,
ao esporte, ao lazer, turismo, a assisténcia social, a cultos religiosos e a administragdo, seguranga
e servigos publicos, cujas atividades realizam-se em instalagdes que, por suas caracteristicas,
necessitam de localizagdo especial;

IV- USOS PARA PRESERVACAO E CONTROLE URBANISTICO (UP) - Usos que
permitam a preservagdo das condigdes naturais ou originais de areas e/ou edificagdes, em
decorréncia de valores proprios ou para fins de controle urbanistico; incluem-se nesta subcategoria
os monumentos e edificagdes de valor historico, arquitetonico ou artistico, 0s mananciais, as areas
de valor estratégico para a seguranga publica e as areas de valor paisagistico.

ARTIGO 10° - A Categoria de Uso Industrial compreende quatro Subcategorias:

I - INDUSTRIAS NAO INCOMODAS (IN) - Industrias cujos processos € residuos ndo
ocasionam poluigdo ambiental em niveis incompativeis com outros usos do solo urbano;

II - INDUSTRIAS INCOMODAS (II) - Industrias cujos processos € residuos ocasionam
polui¢do ambiental em niveis que requerem maior controle de sua localizagao;

III - INDUSTRIAS ESPECIAIS (IE) - Indistrias cujos processos e residuos ocasionam poluigo
em niveis altamente prejudiciais a0 meio ambiente, devendo localizar-se, preferencialmente, em
distritos proprios;

IV- DISTRITOS INDUSTRIAIS (DI) - Conjunto de Industrias, preferencialmente agrupadas em

P¢a. Presidente Médici, n.2 503 — Centro CEP. 65.680-000
Telefax: (99) 3558-1212 e-mail: pmpassagemfranca@bol.com.br
CNPJ. 10.438.570-0001-11




PASSAGEM FRANCA

Mais trabalho, novas conquistas

fungdo de caracteristicas comuns, podendo ser distritos de industrias ndo incomodas, de industrias
incdmodas e de industrias especiais.

ARTIGO 11° - O Uso do Solo na Zona Rural também podera compreender usos urbanos,
dependendo de analise especifica da Prefeitura Municipal de Passagem Franca, a qual levara em
conta, especialmente, a natureza do empreendimento e a sua localizag¢do, dada a necessidade de
protegdo as areas rurais do Municipio.

PARAGRAFO UNICO - Os usos rurais ainda existentes na Zona de Expansdo Urbana poderdo
ser preservados e ampliados desde que haja interesse socioecondomico.

i CAPITULO IV ‘ i
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES QUANTO A OCUPACAO DO SOLO

ARTIGO 12° - As Habitagdes Unifamiliares classificam-se, quanto a ocupagio do solo, nos tipos:

I- H-1 - Edificagbes destinadas a uma unica habitacdo e suas construgdes acessorias, em terrenos
com area minima de 125,00m? (cento e vinte cinco metros quadrados), resultantes de
desmembramentos de lotes, que serdo aprovados conjuntamente com um dos projetos de
construgio;

II - H-2, H-3 e H-4 - Edificagdes destinadas a uma tnica habitagdo por lote e suas construgdes
acessorias.

ARTIGO 13° - As Habita¢des Multifamiliares subdividem-se, quanto a ocupagdo do solo, em dois
grupos:

I- HMH Habita¢des Multifamiliares Horizontais - conjuntos de unidades habitacionais isoladas
ou agrupadas horizontalmente, que se classificam nos tipos: HMH-1, HMH-2, HMH-3 e HMH-4;

II- HMV Habitacoes Multifamiliares Verticais - conjuntos de unidades habitacionais agrupadas
verticalmente, em um ou mais blocos, que se classificam nos tipos: HMV-1, HMV-2, HMV-3,
HMV-4 e HMV-5.

ARTIGO 14° - As edificagdes destinadas aos Usos Comercial, de Servigos e Institucional
classificam-se, quanto a ocupagdo do solo, nos tipos CSE, CSE-1, CSE-2, CSE-3, CSE-4, CSE-5
e CSE-6.

ARTIGO 15° - As edificagdes destinadas ao Uso Industrial classificam-se, quanto a ocupagédo do
solo, nos tipos:

I - IND-1 - Edificagdes destinadas a Industrias Nao Incomodas (IN);
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IT - IND-2 - Edificagdes destinadas a Industrias Incomodas (IT) e a Industrias Especiais (IE).
ARTIGO 16° - As edificagdes destinadas ao Uso Misto, assim entendidas aquelas em que uma
parte de sua area construida destina-se a unidades habitacionais e a outra parte a unidades
comerciais, de servigos ou institucionais, classificam-se, quanto a ocupagdo do solo, nos tipos:
HCSE, HCSE-1, HCSE-2, HCSE3, HCSE-4 e HCSE-5.

i CAPITULO V - )
DA CLASSIFICACAO DOS ESTABELECIMENTOS QUANTO A AREA CONSTRUIDA

ARTIGO 17° - Os estabelecimentos Comerciais, de Servigos e Institucionais a serem instalados
nas edificagdes classificam-se, em fungio do porte, em:

I - ESTABELECIMENTO DE PEQUENO PORTE - Estabelecimento instalado em unidade
autonoma ou modulo comercial, com area privativa maxima de 500,00m? para atividades
comerciais e de servigos, € de 1.000,00m?, para atividades institucionais;

II - ESTABELECIMENTO DE MEDIO PORTE - Estabelecimento instalado em unidade
autdbnoma ou modulo comercial, com drea privativa maxima de 1.000,00m?, para atividades
comerciais e de servigos, e de 2.500,00m?, para atividades institucionais;

IIT - ESTABELECIMENTO DE GRANDE PORTE - Estabelecimento instalado em unidade
autonoma ou modulo comercial, com area privativa acima de 1.000,00m? para atividades
comerciais e de servigos, € acima de 2.500,00m?, para atividades institucionais.

PARAGRAFO UNICO — Nio serdo consideradas, para calculo do porte do estabelecimento, as
areas das garagens a ele vinculadas.

ARTIGO 18° - Os Estabelecimentos Industriais classificam-se, em fung¢do da area do terreno e da
area total construida, em:

I - ESTABELECIMENTO DE PEQUENO PORTE - quando a area do lote ou da gleba for
menor ou igual a 3.000,00m? (trés mil metros quadrados) ou 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados), respectivamente, e a area da construg@o for menor que 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados);

M1 - ESTABELECIMENTO DE MEDIO PORTE - quando a area do lote ou gleba for maior
que 3.000,00m? (trés mil metros quadrados) ou 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados),
respectivamente, € menor ou igual a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) ou 17.000,00m?
(dezessete mil metros quadrados), respectivamente, ou a area da construgdo for maior que
3.000,00m? (trés mil metros quadrados) € menor ou igual a 8.000,00m? (oito mil metros
quadrados);

I - ESTABELECIMENTO DE GRANDE PORTE - quando a area do lote ou da gleba for
maior que 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) ou 17.000,00m? (dezessete mil metros
quadrados), respectivamente, ou a area da construgdo for maior que 8.000,00m? (oito mil metros
quadrados).
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) SECAO VI
DA ADEQUACAO DOS USOS DO SOLO AO ZONEAMENTO LEGAL

ARTIGO 19° - Os Usos do Solo classificam-se, quanto ao grau de adequagdo ao zoneamento
legal, em:

I - PERMITIDOS - Usos ja existentes ou ndo, enquadrados em categorias ou subcategorias
incluidas no zoneamento da area;

II - TOLERADOS - Usos legalmente existentes ou usos estabelecidos a mais de 01 (um) ano, ndo
enquadrados em categorias e subcategorias permitidas no zoneamento da area, aceitando-se sua
permanéncia desde que ndo haja aumento de areas edificadas;

III - PROIBIDOS - Usos ndo enquadrados nas categorias e subcategorias permitidas ou toleradas
no zoneamento da area, ndo sendo aceita sua permanéncia apos prazo a ser estabelecido para cada
caso.

) SECAOVII
DAS DISPOSICOES CONSTRUTIVAS E DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO
SOLO

ARTIGO 20° - As edificagdes deverdo obedecer as disposigdes construtivas e os pardmetros de
ocupacdo do solo correspondentes ao tipo em que cada uma se classificar.

PARAGRAFO UNICO - Nos lotes existentes antes da vigéncia desta Lei, independentemente de
suas dimensdes, poderdo ser feitas edificagcdes segundo os tipos de ocupagdo H-3, CSE, CSE-1,
HCSE, HCSE-1 e HMV-1, desde que permitidos na zona em que se situem e obedecidas as
disposigdes construtivas e os parametros de ocupagdo do solo respectivos.

ARTIGO 21° - Os parametros de ocupagdo do solo referem-se a terrenos na condigio de lote € na
condigdo de gleba com area menor ou igual a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) ndo sujeita
a qualquer diretriz urbanistica.

PARAGRAFO 1° - Quando os terrenos estiverem na condi¢do de glebas com 4rea superior a
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados), os parametros para taxa de ocupagdo, coeficientes de
aproveitamento, area de construgdo maxima e numero maximo de unidades habitacionais
corresponderdo a 0,6 (seis décimos) daqueles definidos para lotes.

PARAGRAFO 2° - Quando os terrenos estiverem na condi¢io de glebas com area superior a
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados), os pardmetros para a area total de lazer das Habitagoes
Multifamiliares Horizontais corresponderdo a 1,70 (um inteiro e setenta centésimos) daqueles
definidos para lotes.

ARTIGO 22° — As Disposi¢des Construtivas e os Pardmetros de Ocupagio do Solo para as
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HABITACOES UNIFAMILIARES sio os seguintes:
I-TIPO H-1:

a) area e testada do lote maior ou igual a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
5,00m (cinco metros), respectivamente;

b) taxa de ocupagdo (te) menor ou igual a 0,65 (sessenta e cinco centésimos);

¢) area total construida menor ou igual a area do lote, ndo sendo considerada no calculo a area do
pavimento motivado por declive acentuado do terreno, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
da area do lote;

d) nimero maximo de pavimentos igual a 02 (dois), podendo haver acréscimo de 01(um)
pavimento quando motivado por desnivel acentuado do terreno;

e) recuos frontal e lateral maior ou igual a 4,00m (quatro metros) e 2,00m (dois metros),
respectivamente, quando se tratar de ruas e 6,00m (seis metros) € 3,00m (trés metros), quando se
tratar de avenidas;

f) local destinado a guarda de veiculos, que podera ocupar a faixa de recuo frontal e que nio sera
considerado no calculo da area total construida, desde que:

1- o recuo frontal seja de 5,00m (cinco metros), no minimo;

2- a cobertura, facultativa, tenha area menor ou igual a 15,00m? (quinze metros quadrados) e néo
prejudique a insolagdo e a iluminag@o dos compartimentos habitacionais.

g) elementos estruturais e cobertura independentes para cada unidade habitacional, quando se
tratar de edificagdes compostas por unidades agrupadas.

II - TIPOS H-2, H-3 e H-4:

a) areas e testadas dos lotes, respectivamente, maiores ou iguais a:

1- TIPO H-2: 200,00m* (duzentos metros quadrados) e 8,00m (oito metros);

2- TIPO H-3: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e 10,00m (dez metros);

3- TIPO H-4: 500,00m* (quinhentos metros quadrados) e 10,00m (dez metros), exceto para as
Macrozonas 1 e 2 estabelecidas pela Lei Complementar no 04/96, quando estas dimensdes serdo
1.000,00m? (um mil metros quadrados) e 20,00 m (vinte metros).

b) taxas de ocupagdo (te) menores ou iguais a:
1- TIPOS H-2 e H-3: 0,65 (sessenta e cinco centésimos),
2- TIPOS H-4: 0,5 (cinco décimos).

¢) area total construida menor ou igual a area do lote, ndo sendo considerada no calculo a area do
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pavimento motivado por declive acentuado do terreno, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
da area do lote, para os tipos H-2 e H-3, e de 20% (vinte por cento) para o tipo H-4;

d) nimero maximo de pavimentos igual a 2 (dois), podendo haver acréscimo de um pavimento
quando motivado por desnivel acentuado do terreno;

e) recuos frontais maiores ou iguais a:
1- TIPOS H-2 e H-3: 4,00m (quatro metros) para ruas e 6,00m (seis metros) para avenidas;
2- TIPO H-4: 6,00m (seis metros) para ruas ou avenidas.

f) recuos laterais maiores ou iguais a:

1- TIPOS H-2 e H-3: 2,00m (dois metros) para ruas ¢ 3,00m (trés metros) para avenidas;

2- TIPO H-4: 3,00m (trés metros) para ruas ou avenidas.

g) afastamentos laterais e de fundo maiores ou iguais a 1,50m (um metro e meio) € 4,00m (quatro
metros), respectivamente, para o tipo H-4;

h) local para a guarda de veiculos, vedada a utilizagdo das faixas de recuos frontais e laterais.

ARTIGO 23° - As Disposigdes Construtivas e os Pardmetros de Ocupagdo do Solo para as
HABITACOES MULTIFAMILIARES HORIZONTAIS sio0 os seguintes:

I- TIPO HMH-1:

a) area do lote ou gleba menor ou igual a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), admitindo-se
uma variagdo maxima de até 5% (cinco por cento);

b) taxa de ocupagdo (te) de todo o conjunto menor ou igual a 0,5 (cinco décimos);
¢) area construida total do conjunto menor ou igual a area do lote;

d) numero maximo de pavimentos da unidade habitacional igual a 02 (dois), ndo sendo permitido
0 seu acréscimo, mesmo que motivado por declive acentuado do terreno;

€) nimero maximo de unidades habitacionais igual ao resultado da divisdo da area do lote por
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), que sera aproximado para mais quando a fragdo
for igual ou maior a 0,5 (cinco décimos);

f) recuos em relagdo a todos os alinhamentos do lote maiores ou iguais a 4,00m (quatro metros)
para ruas e 6,00m (seis metros) para avenidas;

g) afastamentos maiores ou iguais a:
1- 3,00m (trés metros) em relagdo a todas as divisas do lote;
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2- 4,00m (quatro metros) em relagdo as vias particulares frontais;

3-2,00m (dois metros) em relagdo as vias particulares laterais;

4- 3,00m (trés metros) entre agrupamentos de unidades habitacionais ou entre unidades isoladas;
5- sera permitida a cobertura parcial da area correspondente ao afastamento minimo de fundo da
edificagdo, quando a parte coberta ficar caracterizada como area de servigo da habitagdo e ndo
interferir com viela sanitaria.

h) local destinado a guarda de veiculos, na proporgdo minima de 01 (uma) vaga para cada unidade
de habitagdo, que podera ocupar a faixa de afastamento frontal e que ndo serd considerado no
calculo da 4rea total construida, desde que a cobertura, facultativa, tenha 4area menor ou igual a
15,00m* (quinze metros quadrados), e ndo prejudique a insolagdio € a iluminagdo dos
compartimentos habitacionais.

i) fachadas das unidades habitacionais com extensdo maior ou igual a:

1- unidades isoladas ou agrupadas duas a duas - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

2- agrupamento de mais de duas unidades - 5,00m (cinco metros) para as unidades intermediarias
¢ 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para as unidades situadas nas extremidades do
agrupamento.

j) extensdo da fachada do agrupamento de unidades habitacionais, menor ou igual a 60,00m
(sessenta metros);

1) as vias particulares de circulagfo terdo as seguintes caracteristicas:

1 - vias de circulagdo veiculos e pedestres: - largura minima do leito carrogavel igual a 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros), largura minima de calgadas igual 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros), declividade maxima no leito carrogével igual a 12% (doze por cento). Nos
trechos em curva o raio minimo sera igual a 6,00 (seis metros);

2 - vias sem saida com baldo de retorno (“cul de sac™): - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento
¢ vinte metros) e didmetro minimo do leito carrogavel do retorno igual a 13,50m (treze metros e
cinquenta centimetros);

3 - para efeito do item 2, sera considerada como extensio, a medida entre o centro do baldo de
retorno € o eixo da via transversal mais proxima;

4 - vias sem saida sem baldo de retorno: - extensdo menor ou igual a 50,00m (cinquenta metros).
Fica dispensada calgada na lateral da via interna que coincidir com a divisa do terreno e ndo servir
de acesso a habitagio;

5 - para efeito do item 4, sera considerada como extensdo, a medida entre o ponto da via interna
mais afastado da transversal mais proxima e o eixo desta via transversal;

6 - baldes de retorno com area interna ndo carrogavel: - didmetro minimo da 4rea interna igual a
8,50m (oito metros e cinquenta centimetros);

7- vias de circulagdo de pedestres, de acesso as unidades habitacionais: - largura minima igual a
1,20m (um metro e vinte centimetros);

8 - devera ser garantido o acesso de veiculos, com largura minima igual a 4,00m (quatro metros),
em trechos retos, € de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), nas segdes em curvas, sendo
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nesta o raio interno minimo de 6,00m (seis metros), para atendimentos emergenciais a todas as
edificagdes do condominio, podendo estar incluida neste acesso, a via de circulagio de pedestres.

m) quando houver edificagdo destinada a portaria do conjunto, esta podera localizar-se junto ao
alinhamento, desde que sua area seja menor ou igual a 5,00m? (cinco metros quadrados);

n) poder4 dispor de area para instalagdo comercial de pequeno porte do tipo CSE e das categorias
de uso CL-1 e CL-2.

II - TIPOS HMH-2, HMH-3 e HMH-4:

a) a area do lote ou gleba menor ou igual a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) para o tipo
HMH-2, 28.500,00m? (vinte e oito mil e quinhentos metros quadrados) para o tipo HMH-3 e
40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados) para o tipo HMH-4, admitindo-se uma variago
maxima de até 5% (cinco por cento).

1 - serdo desconsideradas, para o calculo das areas de lote ou gleba, as 4reas destinadas ao sistema
de lazer, até os seguintes valores maximos:

1.1 - TIPO HMH-2: 4rea igual a 20,00m2 (vinte metros quadrados) por unidade habitacional;

1.2 - TIPO HMH-3: area igual a 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados) por unidade
habitacional,

1.3 - TIPO HMH-4: area igual a 100,00m2 (cem metros quadrados) por unidade habitacional.

b) taxa de ocupagdo (te) de todo o conjunto menor ou igual a:
1 - TIPOS HMH-2 e HMH-3: 0,5 (cinco décimos);
2 - TIPO HMH-4: 0.4 (quatro décimos).

¢) area construida total do conjunto menor ou igual a:

1 - TIPOS HMH-2 e HMH-3: area do lote;

2 - TIPO HMH-4: 0,8 (oito décimos) da area do lote;

3 - ndo sera considerada no calculo a area do pavimento motivado por declive acentuado do
terreno, at€ o limite de 25% (vinte e cinco por cento) da area do lote, para os tipos HMH-2 e HMH-
3, e até 20% (vinte por cento), para o tipo HMH-4.

d) numero maximo de pavimentos da unidade habitacional igual a 02 (dois), podendo haver
acréscimo de um pavimento, quando motivado por declive acentuado do terreno;

€) nimero maximo de unidades habitacionais igual ao resultado da divisdo da area do lote por:

1- TIPO HMH-2: 200,00m? (duzentos metros quadrados);

2- TIPO HMH-3: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

3- TIPO HMH-4: 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

4- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior a 0,5 (cinco décimos).
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f) recuos em relagdo a todos os alinhamentos do lote maiores ou iguais a 4,00m (quatro metros)
para ruas € 6,00m (seis metros) para avenidas, com excegdo para o tipo HMH-4 que tera recuos
maiores ou iguais a 6,00m (seis metros);

g) afastamentos maiores ou iguais a:

1- 3,00m (trés metros) em relag@o a todas as divisas do lote, para o tipo HMH-2;

2-4,00m (quatro metros) em relagdo a todas as divisas do lote, para o tipo HMH-3;

3-4,00m (quatro metros) em relagdo as vias particulares frontais, para os tipos HMH-2 e HMH-3;
4-2,00m (dois metros) em relagdo as vias particulares laterais, para os tipos HMH-2 ¢ HMH-3;
5- 3,00m (trés metros) entre agrupamentos de unidades habitacionais ou entre unidades isoladas,
para os tipos HMH-2 e HMH-3;

6-4,00m (quatro metros) em relagfo a todas as divisas do lote e as vias particulares frontais, para
o tipo HMH-4,

7-3,00m (trés metros) em relagdo as vias particulares laterais, para o tipo HMH-4;

8-4,00m (quatro metros) entre agrupamentos de unidades habitacionais ou entre unidades isoladas,
para o tipo HMH-4.

h) local destinado a guarda de veiculos, nas propor¢des minimas de 01 (uma) vaga para cada
unidade de habitagdo, para os tipos HMH-2 e HMH-3, e de 02 (duas) vagas para cada unidade de
habitagdo, para o tipo HMH-4, vedada a utilizagdo das faixas de recuos;

i) fachadas, por unidade habitacional, com extens3o maior ou igual a 5,00m (cinco metros);

j) extensdo da fachada do agrupamento de unidades habitacionais, menor ou igual a 80,00m
(oitenta metros);

1) as vias particulares de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

1- vias de circulagio veiculos e pedestres: - largura minima do leito carrogavel igual a 5,50m (cinco
metros e cinquenta centimetros), largura minima de calgadas igual a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), declividade méaxima no leito carrogavel igual a 12% (doze por cento). Nos trechos
em curva o raio minimo sera igual a 6,00m ( seis metros);

2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac™: - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento
e vinte metros) e didmetro minimo do leito carrogavel do retorno igual a 13,50m (treze metros e
cinquenta centimetros);

3- para efeito do item 2 sera considerada como extensdo a medida entre o centro do baldo de
retorno e o eixo da via transversal mais proxima;

4- vias sem saida sem baldo de retorno: - extensdo menor ou igual a 50,00m (cinquenta metros).
Fica dispensada calgada na lateral da via interna que coincidir com a divisa do terreno e ndo servir
de acesso a habitagio;

5- para efeito do item 4, serd considerada como extensdo a medida entre o ponto da via interna
mais afastado da transversal mais proxima e o eixo desta via transversal,

6- baldes de retorno com area interna ndo carrogavel: - didmetro minimo da area interna igual a
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8,50m (oito metros e cinquenta centimetros) e largura minima do leito carrogavel igual a 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros);

7- vias de circulagdo de pedestres, de acesso as unidades habitacionais: - largura minima igual a
1,20m (um metro e vinte centimetros);

8- devera ser garantido o acesso de veiculos, com largura minima igual a 4,00m (quatro metros),
em trechos retos, e de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), nas se¢des em curvas, sendo
nestas o raio interno minimo de 6,00m (seis metros), para atendimentos emergenciais a todas as
edificagdes do condominio, podendo estar incluida neste acesso, a via de circulagdo de pedestres.

m) portaria, com area maior ou igual a 5,00m? (cinco metros quadrados), dotada de instalagio
sanitaria:

1- a portaria do conjunto podera localizar-se junto ao alinhamento, desde que sua area nio exceda
a 5,00m? (cinco metros quadrados);

2- quando existir cobertura para protegdo de veiculos, a area ndo serd computada no calculo da
area da portaria;

3 - havendo mais de uma portaria, as demais poderdo ser dispensadas de instalagdo sanitaria e ter
area inferior a 5,00m? (cinco metros quadrados).

n) espagos cobertos e descobertos, destinados ao lazer e as atividades sociais, com areas
proporcionais ao numero de unidades habitacionais:

1 - TIPO HMH-2 - area total maior ou igual a 20,00m? (vinte metros quadrados) por unidade de
habitagdo, respeitado o minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), sendo a area coberta
maior ou igual a 5,00m? (cinco metros quadrados) por unidade de habitagdo, respeitado o minimo
de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

2 - TIPO HMH-3 - 4rea total maior ou igual a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) por
unidade de habitagdo, respeitado o minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), sendo a
area coberta maior ou igual a 6,25m? (seis metros e vinte e cinco centimetros quadrados) por
unidade de habitagdo, respeitado o minimo de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
3 - TIPO HMH-4 - érea total maior ou igual a 100,00m? (cem metros quadrados) por unidade de
habitagdo, respeitado o minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), sendo a area coberta
maior ou igual a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) por unidade de habitagdo, respeitado o
minimo de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

0) 0s espagos cobertos e descobertos deverdo respeitar, ainda, as seguintes condigdes:

1- deverdo estar separados da circulagdo e dos locais de estacionamento de veiculos, das
instalagdes de gas e dos depositos de lixo;

2- as areas correspondentes as propor¢des minimas ndo poderdo ocupar a faixa destinada ao recuo
frontal obrigatorio.

p) os conjuntos dos tipos HMH-2 e HMH-3 poderdo dispor de areas para instalagdes comerciais
de pequeno porte do tipo CSE e das categorias de uso CL-1 e CL-2.
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ARTIGO 24° - As Disposigdes Construtivas e os Pardmetros de Ocupagio do Solo para as
HABITACOES MULTIFAMILIARES VERTICALIS sdo os seguintes:

I- TIPOS HMV-1, HMV-2 e HMV-3:

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 450,00m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) € 15,00m (quinze metros);

b) taxa de ocupagdo menor ou igual a:
1- TIPO HMV-1: pavimento térreo (te) € pavimentos superiores torre (to) = 0,5 (cinco décimos);
2- TIPOS HMV-2 e HMV-3:te=to+ 0,5 -to e to <0,5.
2
¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a:
1- TIPO HMV-1: C=1+2,0 (0,5 - to);
2- TIPO HMV-2: C=2+ 1,5 (0,5 — to);
3- TIPOHMV-3: C=3+1,2 (0,5 - to);
4- quando a edificagdo se situar em locais em que o nivel do lengol freatico dificultar a utilizagio
de subsolos, os espagos destinados a vagas de garagens poderdo ocupar o lo (primeiro) e 20
(segundo) andares e a area correspondente sera excluida do coeficiente de aproveitamento.

d) altura da edificacdo menor ou igual a:

H=L +R, para o tipo HMV-1;
H=L + 2R, para os tipos HMV-2 e HMV-3,

onde:

H = altura maxima da edificacdo

L = largura da via publica de circulagio

R = recuo frontal, respeitadas, ainda, as seguintes condigdes:

1- a altura da edifica¢do serd medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo € o teto do
ultimo andar;

2- recuo sera necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagdo, no mesmo lote, a expressdo da altura serd
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos e alturas diferentes entre si, a verificagdo da
altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a cada um;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita,
isoladamente, para cada pavimento ou grupos de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura sera verificada para a
testada do lote;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, voltados para 03 (trés)
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logradouros publicos, a altura sera verificada apenas para a testada do lote, quando for considerado
o alinhamento intermediario como testada, caso contrario, a altura serd também verificada para o
alinhamento oposto a testada;

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para 02 (duas)
vias publicas, a altura sera verificada para ambas as vias;

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total do quarteirdo, a
altura sera verificada para as vias publicas correspondentes a 2 (dois) alinhamentos opostos entre
si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros);

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros);
12- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) serd considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

€) recuos maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) quando frontal e a 4,00m (quatro metros) quando
lateral, com excegdo dos subsolos destinados as garagens, que poderdo ocupar a totalidade da area
do lote, desde que:

1- nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores da laje de cobertura do 1°.
(primeiro) subsolo ndo se situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis
correspondentes do passeio publico junto aos respectivos alinhamentos;

2- ndo existam aberturas para insolagdo e ventilagdo nas faces voltadas para as vias publicas;

3- as vias publicas, para as quais os terrenos estiverem voltados, ndo sejam objeto de legislagdo
que impega a ocupagio do solo ao longo dos alinhamentos e até profundidades determinadas.

f) a edificagdo destinada a portaria do conjunto podera ficar localizada junto ao alinhamento, desde
que sua area ndo exceda a 5,00m? (cinco metros quadrados);

g) afastamentos maiores ou iguais a:

1- 3,00m (trés metros) em relagdo a todas as divisas laterais, com excegdo dos subsolos;

2- 6,00m (seis metros) em relagdo a divisa de fundo, com excegdo dos subsolos;

3- 4,00m (quatro metros) em relagdo as vias particulares frontais para os tipos HMV-1 ¢ HMV-2,
com exce¢do dos subsolos;

4- 2,00m (dois metros) em relagdo as vias particulares laterais para os tipos HMV-1 ¢ HMV-2,
com excegdo dos subsolos;

5- 6,00m (seis metros) em relagdo as vias particulares frontais para o tipo HMV-3, com excegdo
dos subsolos;

6- 3,00m (trés metros) em relagdo as vias particulares laterais para o tipo HMV-3, com excegéo
dos subsolos;

7- 3,00m (trés metros), 4,00m (quatros metros) e 6,00m (seis metros), respectivamente, para os
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tipos HMV-1, HMV-2 e HMV-3, entre edificagdes agrupadas ou isoladas, com exce¢do dos
subsolos.

h) local destinado a guarda de veiculos na propor¢do minima de 01 (uma) vaga para cada unidade
de habitagdo, sendo vedada a utilizagdo das faixas de recuo minimo, ressalvado o disposto na
alinea “e”, sendo ainda que os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
que afastados, no minimo, 03 (trés) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area construida
para este fim ndo sera considerada na area construida, para efeito de calculo da taxa de ocupagéo.

i) as vias particulares de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

1- vias de circulagdo de veiculos e pedestres - largura menor ou igual a 10,00m (dez metros) e leito
carrogavel de 7,00m (sete metros);

2- vias sem saida com baldo de retorno (“cul de sac”) - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento
e vinte metros) e didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 15,00m (quinze
metros);

3- baldes de retorno com area interna ndo carrogavel - didmetro da area maior ou igual a 10,00m
(dez metros) e largura do leito carrogavel do retorno maior ou igual a 7,00m (sete metros);

4- para efeito do Inciso 2, sera considerada como extensdo a medida entre o centro do baldo de
retorno € o eixo da via transversal mais proxima;

5- vias de circulagdo de pedestres, de acesso as unidades habitacionais - largura maior ou igual a
5,00m (cinco metros).

j) os espagos descobertos, destinados ao lazer e as atividades sociais, ficam limitados a um minimo
de 10% (dez por cento) da area do lote ou gleba, observando-se quanto a sua localizagdo, o
seguinte:

1- deverdo ficar separados dos locais de circulagdo e de estacionamento de veiculos, das
instalagdes de gas e dos depositos de lixo;

2- poderdo computar-se neste percentual minimo as areas livres situadas nos recuos € nos
afastamentos obrigatorios, utilizadas de acordo com o disposto neste artigo.

1) os espagos cobertos, destinados ao lazer, ficam limitados a um minimo de 2% (dois por cento)
das areas construidas ou 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area construida, adotando-se o
parametro que for maior, observando-se quanto a sua localizag@o, o seguinte:

1- deverdo ficar separados dos locais de circulagdo e de estacionamento de veiculos, das
instalagdes de gas e dos depositos de lixo;

II - TIPO HMV-4:
a) a area do lote ou gleba compreendida entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e

40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados), admitindo-se uma variagdo maxima de at€ 5%
(cinco por cento);
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b) taxa de ocupag@o (te e to), de todo o conjunto, menor ou igual a 0,15 (quinze centésimos);

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 0,6 (seis décimos); d) altura da edificagdo menor
ou igual a:

H=L+ 2R, onde:

H = altura maxima da edificagdo

L = largura da via publica de circulagio
R = recuo frontal,

respeitadas, ainda, as seguintes condigdes:

1- a altura da edificagdo sera medida entre a soleira da entrada do pavimento térreo e o teto do
ultimo andar;

2- 0 recuo sera necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagdo, no mesmo lote, a expressdo da altura sera
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos e alturas diferentes entre si, a verificagio da
altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a cada um;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita,
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes voltados para mais de uma via publica, a
altura sera verificada para a testada e para os demais alinhamentos;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via pablica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros);

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para as vias publicas com
largura superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta
metros);

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

d) recuos em relagdo a todos os alinhamentos do lote maiores ou iguais a 6,00m (seis metros);

e) afastamentos maiores ou iguais a:

1- 6,00m (seis metros) em relagdo a todas as divisas do lote;

2- 6,00m (seis metros) em relagdo as vias particulares frontais, com exceg¢do dos subsolos;
3- 3,00m (trés metros) em relacdo as vias particulares laterais, com excegdo dos subsolos;
4- 6,00m (seis metros) entre edificagdes agrupadas ou isoladas, com excecdo dos subsolos.

f) local destinado a guarda de veiculos, na propor¢@o minima de 02 (duas) vagas para cada unidade
de habitagdo, vedada a utilizagdo das faixas de recuos minimos:
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1- os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde que afastados no minimo
03 (trés) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area construida para este fim ndo sera
considerada na area total construida, para efeito de calculo da taxa de ocupagdo.

g) as vias particulares de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

1- vias de circulagé@o de veiculos e pedestres - largura maior ou igual a 10,00m (dez metros) e leito
carrogavel de 7,00m (sete metros);

2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac” - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento e
vinte metros) e didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 15,00m (quinze
metros);

3- baldes de retorno com area interna ndo carrogavel - didmetro da area maior ou igual a 10,00m
(dez metros) e largura do leito carrogavel do retorno maior ou igual a 7,00m (sete metros);

4- para efeito do Inciso 2, sera considerada como extensdo a medida entre o centro do baldo de
retorno € o eixo da via transversal mais proxima;

5- vias de circulag@o de pedestres, de acesso as unidades habitacionais - largura maior ou igual a
5,00m (cinco metros).

h) portaria, com area maior ou igual a 5,00m? (cinco metros quadrados), dotada de instalagdo
sanitaria:

1- a portaria do conjunto podera localizar-se junto ao alinhamento, desde que a sua area ndo exceda
a 5,00m? (cinco metros quadrados);

2- quando existir cobertura para protegdo de veiculos, a drea ndo sera computada no calculo da
area da portaria;

3- havendo mais de uma portaria, as demais poderdo ser dispensadas de instalagdo sanitaria e ter
area inferior a 5,00m? (cinco metros quadrados).

i) os espagos descobertos, destinados ao lazer e as atividades sociais, ficam limitados a um minimo
de 10% (dez por cento) da area do lote ou gleba, observando-se quanto a sua localizagdo, o
seguinte:

1- deverdo ficar separados dos locais de circulagdo e de estacionamento de veiculos, das
instalagdes de gas e dos depositos de lixo;

2- poderdo computar-se neste percentual minimo as areas livres situadas nos recuos € nos
afastamentos obrigatorios, utilizadas de acordo com o disposto neste artigo.

j) os espagos cobertos, destinados ao lazer, ficam limitados a um minimo de 2% (dois por cento)
ou a 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area construida, adotando-se o parametro que for
maior, observando-se quanto a sua localizag@o, o seguinte:

1- deverdo ficar separados dos locais de circulagdo e de estacionamento de veiculos, das
instalagdes de gas e dos depositos de lixo.

II - TIPO HMV-5
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a) area do lote ou gleba compreendida entre 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), admitindo-se uma variagdo maxima de até 5% (cinco
por cento);

b) taxa de ocupagdo (te e to), de todo o conjunto menor ou igual a 0,5 (cinco décimos);

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 1 (um); d) altura da edificac@o, menor ou igual
a:

H=L +R, onde:

H = altura maxima da edificacdo
L = largura da via publica de circulagio
R = recuo frontal,

respeitadas, ainda, as seguintes condigdes:

1- a altura da edificagdo sera medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo € o teto do
ultimo andar;

2- 0 recuo sera necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagdo, no mesmo lote, a expressdo da altura sera
obedecida para cada bloco i1soladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos ¢ alturas diferentes entre si, a verificagio da
altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a cada um;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes voltados para mais de uma via publica, a
altura sera verificada para a testada e para os demais alinhamentos;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros);

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias piblicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros),
9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

d) recuos em relagdo a todos os alinhamentos do lote, maiores ou iguais a 6,00m (seis metros),
¢) afastamentos maiores ou iguais a:

1- 6,00m (seis metros) em relagdo a todas as divisas do lote;
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2- 4,00m (quatro metros) em relagdo as vias particulares frontais, com excegdo dos subsolos;
3-2,00m (dois metros) em relagdo as vias particulares laterais, com excecao dos subsolos;
4- 3,00m (trés metros) entre edificagdes agrupadas ou isoladas, com excegdo dos subsolos.

f) local destinado a guarda de veiculos, na propor¢do minima de 01 (uma) vaga para cada unidade
de habitagdo, vedada a utilizagdo das faixas de recuos minimos:

1- os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde que afastados, no minimo,
03 (trés) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area construida para este fim ndo sera
considerada na area total construida, para efeito de calculo da taxa de ocupacdo.

g) as vias particulares de circulag@o terdo as seguintes caracteristicas:

1- vias de circulagdo de veiculos e pedestres - largura maior ou igual a 10,00m (dez metros) € leito
carrogavel de 7,00m (sete metros);

2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac” - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento e
vinte metros) € didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 15,00m (quinze
metros);

3- baldes de retorno com area interna ndo carrogavel - didmetro da area maior ou igual a 10,00m
(dez metros) e largura do leito carrogavel do retorno maior ou igual a 7,00m (sete metros);

4- para efeito do Inciso 2, sera considerada como extensdo a medida entre o centro do baldo de
retorno € o eixo da via transversal mais proxima;

5- vias de circulagdo de pedestres, de acesso as unidades habitacionais - largura maior ou igual a
5,00m (cinco metros).

h) portaria, com area maior ou igual a 5,00m? (cinco metros quadrados),dotada de instalagdo
sanitaria:

1- a portaria do conjunto podera localizar-se junto ao alinhamento, desde que a sua area ndo exceda
a 5,00m? (cinco metros quadrados);

2- quando existir cobertura para protegdo de veiculos, a area néo sera computada no calculo da
area da portaria;

3- havendo mais de uma portaria, as demais poderdo ser dispensadas de instalagdo sanitaria e ter
area inferior a 5,00m? (cinco metros quadrados).

i) os espagos descobertos destinados ao lazer e as atividades sociais, ficam limitados a um minimo
de 10% (dez por cento) da area do lote ou gleba, observando-se quanto a sua localizagdo o seguinte:
1- deverdo ficar separados dos locais de circulagdo e de estacionamento de veiculos, das
instalagdes de gas e dos depositos de lixo;

2- poderdo computar-se neste percentual minimo as areas livres situadas nos recuos € nos
afastamentos obrigatorios, utilizadas de acordo com o disposto neste artigo.

j) o conjunto podera dispor de areas para instalagdes comerciais de pequeno porte, do tipo CSE ¢
das categorias de uso CL-1 e CL-2;
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1) os espagos cobertos, destinados ao lazer, ficam limitados a um minimo de 2% (dois por cento)
das areas construidas ou a 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area construida, adotando-se
o pardmetro que for maior, observando-se quanto a sua localizagdo, o seguinte:

1- deverdo ficar separados dos locais de circulagdo e de estacionamento de veiculos, das
instalagdes de gas e dos depositos de lixo.

ARTIGO 25° - As Disposigdes Construtivas e os Parametros de Ocupagdo do Solo para as
edificagdes destinadas aos USOS COMERCIAIS, DE SERVICOS E INSTITUCIONALIS sio
0s seguintes:

I-TIPO CSE

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e 10,00m (dez metros);

b) taxa de ocupagio (te) menor ou igual a 0,75 (setenta e cinco centésimos);

¢) area total construida menor ou igual a area do lote, sendo excluida do calculo:

1- area do pavimento até o limite 25% (vinte e cinco por centro) da area do lote, quando motivado
por declive acentuado do terreno;

2- as areas de subsolo destinadas a garagem vinculada ao uso da edificagdo.

d) nimero maximo de pavimentos igual a 02 (dois), podendo haver:

1- acréscimo de um pavimento quando motivado por desnivel acentuado do terreno;

2- acréscimo de 01 (um) pavimento subsolo, quando destinado a garagem vinculada ao uso da
edificagdo.

e) recuos maiores ou iguais a 5,00m (cinco metros) quando frontal e 2,00m (dois metros) quando
lateral, com excegdo do subsolo destinado a garagem, que podera ocupar as faixas minimas de
recuos ¢ afastamentos, desde que:

1- nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores da laje de cobertura do
subsolo ndo se situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis medianos
correspondentes do passeio piblico, junto aos respectivos alinhamentos;

2- ndo existam aberturas para insolagdo e ventilagfio nas faces voltadas para as vias publicas;

3- as vias publicas para as quais o terreno estiver voltado ndo sejam objeto de legislagdo que
impega a ocupagio ao longo do alinhamento e at¢ profundidades determinadas.

f) local destinado a guarda de veiculos, na propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 100,00m* (cem
metros quadrados) de area construida, sendo que:

1- se o estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da area de
construgdo, para o calculo do nimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
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décimos);

3- as areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas como estacionamento
descoberto, desde que permanega livre uma faixa de acesso de pessoas a edificagdo, com largura
minima de 2,00m (dois) metros.

II - TIPO CSE-1

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e 10,00m (dez metros);

b) taxa de ocupagio (te = to) menor ou igual a:

1- 0,75 (setenta e cinco centésimos), quando a edificag@o possuir além do pavimento térreo, com
ou sem sobreloja, apenas um pavimento elevado;

2- 0,5 (cinco décimos), quando a edificagdo possuir além do pavimento térreo, com ou sem
sobreloja, mais dois pavimentos elevados.

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 01 (um);
d) nimero maximo de pavimentos igual a 3 (trés), excetuados a sobreloja e o(s) subsolo(s);

€) recuos maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) quando frontal e a 3,00m (trés metros) quando
lateral, com excegdo dos subsolos destinados as garagens e/ou ao uso comercial, que poderdo
ocupar as faixas minimas de recuos e afastamentos:

1- nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores da laje de cobertura do
subsolo ndo se situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis medianos
correspondentes do passeio publico, junto aos respectivos alinhamentos;

2- ndio existam aberturas para insolagdo € ventilagdo nas faces voltadas para as vias publicas;

3- as vias publicas, para as quais os terrenos estiverem voltados, ndo sejam objeto de legislagio
que impega a ocupagio do solo ao longo dos alinhamentos e até profundidades determinadas.

f) a edificagdo destinada a portaria do conjunto podera ficar localizada junto ao alinhamento, desde
que sua area ndo exceda a 5,00 m? (cinco metros quadrados);

g) afastamento maior ou igual a:

1- 3,00m (trés metros) de fundo, sendo permitida a ocupagdo da faixa, no pavimento térreo, por
estacionamento coberto;

2- 3,00m (trés metros) quando laterais, para os pavimentos situados acimado pavimento térreo ¢
sobreloja.

h) local destinado a guarda de veiculos na proporgdo de 01 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta
metros quadrados) de area construida, sendo que:
1- se o estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da area de
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construcgdo, para o calculo do niimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3- sera vedada a utilizagdo das faixas de recuos minimos, com exceg¢do dos subsolos, previstos na

[P

alinea “e”.

i) as vias particulares de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

1- largura maior ou igual a 12,00m (doze metros) ¢ leito carrogavel de 8,00m (oito metros);

2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac” - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento e
vinte metros) e didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 18,00m (dezoito
metros);

3- baldes de retorno com 4rea interna ndo carrogavel - didmetro da area maior ou igual a 12,00m
(doze metros) e largura do leito carrogavel do retorno maior ou igual a 8,00m (oito metros);

4- para efeito do Inciso 2, sera considerada como extensdo, a medida entre o centro do baldo de
retorno € o eixo da via transversal mais proxima.

III - TIPO CSE-2 e CSE-3

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 450,00m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) e 15,00m (quinze metros);

b) taxas de ocupagdo (te e to) menores ou igual a:

1- te: 0,75 (setenta e cinco centésimos);

2-10: 0,5 (cinco décimos).

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a:
1- TIPO CSE-2: 02 (dois);
2- TIPO CSE-3: 03 (trés).

d) altura da edificagdo menor ou igual a:
H=L + 2R, onde:

H = altura maxima da edificagio
L = largura da via publica de circula¢do
R = recuo frontal, respeitadas, ainda, as seguintes condigoes:

1- a altura da edificagdo sera a medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo e o teto do
ultimo andar;

2- 0 recuo sera necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagio no mesmo lote, a expressdo da altura sera
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdio apresentar corpos com recuos e alturas diferentes entre si, a verificagdo da

Pca. Presidente Médici, n.2 503 — Centro CEP. 65.680-000
Telefax: (99) 3558-1212 e-mail: pmpassagemfranca@bol.com.br

CNPJ. 10.438.570-0001-11




PASSAGEM FRANCA

Mais trabalho, novas conquistas

expressdo da altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a
cada um;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura sera verificada para a
testada do lote;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, voltados para 03 (trés)
logradouros publicos, a altura sera verificada apenas para a testada do lote, quando for considerado
o alinhamento intermediario como testada, caso contrario, a altura sera também verificada para o
alinhamento oposto a testada,

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para 02 (duas)
vias publicas, a altura sera verificada para ambas as vias;

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a drea total do quarteirdo, a
altura sera verificada para as vias publicas correspondentes a 2 (dois) alinhamentos opostos entre
si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros),

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para as vias publicas com
largura superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta
metros);

12- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

e) recuos maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) quando frontal e 4,00m quando lateral, com
excegdo dos subsolos destinados as garagens e/ou uso comercial, que poderdo ocupar a totalidade
da area do lote, desde que:

1- nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores da laje de cobertura do 1o
(primeiro) subsolo ndo se situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis
correspondentes do passeio publico, junto aos respectivos alinhamentos;

2- ndo existam aberturas para insolagdo e ventilagio nas faces voltadas para as vias publicas;

3- as vias publicas, para as quais os terrenos estiverem voltados, ndo sejam objeto de legislagdo
que impega a ocupagdo do solo ao longo dos alinhamentos ¢ até profundidades determinadas.

f) a edificagdo destinada a portaria do conjunto podera ficar localizada junto ao alinhamento, desde
que sua area nio exceda a 5,00m? (cinco metros quadrados);

g) afastamentos maiores ou iguais a:

1- 3,00m (trés metros) quando laterais, para os pavimentos situados acima do pavimento térreo,
excluida a sobreloja;

2- 6,00m (seis metros) quando de fundo, com excegdo dos subsolos;
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3- 6,00m (seis metros) quando entre blocos de um mesmo conjunto, para os pavimentos situados
acima do pavimento térreo,excluida a sobreloja;

4- 6,00m (seis metros) em relagdo as vias particulares frontais, com exce¢do dos subsolos;

5- 4,00m (quatro metros) em relagdo as vias particulares laterais, com excegdo dos subsolos.

h) local destinado a guarda de veiculos, na propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 60,00m?
(sessenta metros quadrados) de area construida, sendo que:

1- se o estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da area de
construgdo, para o calculo do nimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a frag@o for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3- sera vedada a utiliza¢do das faixas de recuos minimos, com excegdo dos subsolos previstos na

€6 7

alinea “e”.

i) as vias particulares de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

1- largura maior ou igual a 12,00m (doze metros) e leito carrogavel de 8,00m (oito metros);

2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac” - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento e
vinte metros) e didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 18,00m (dezoito
metros);

3- baldes de retorno com area interna ndo carrogavel - didmetro da area maior ou igual a 12,00m
(doze metros) e largura do leito carrogavel do retorno maior ou igual a 8,00m (oito metros),

4- para efeito do Inciso 2, sera considerada como extensdo a medida entre o centro do baldo de
retorno € o eixo da via transversal mais proxima.

IV - TIPO CSE-4

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 450,00m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) e 15,00m (quinze metros);

b) taxas de ocupagdo (te € to) menores ou iguais a:

1-te: 0,75 (setenta e cinco cent€simos);

2-to: 0,75 (setenta e cinco centésimos), para o 1o (primeiro) e 20 (segundo) andares;
3-to: 0,5 (cinco décimos) para os demais andares.

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 4 (quatro),
d) altura da edificagdo, menor ou igual a:

H=L+ 2R, onde:

H = altura maxima da edificacdo

L = largura da via publica de circulagdo
R = recuo frontal,
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respeitadas, ainda, as seguintes condigdes:

1- a altura da edificagdo sera a medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo ¢ o teto do
ultimo andar;

2- 0 recuo sera necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagdo no mesmo lote, a expressdo da altura serd
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos e alturas diferentes entre si, a verificagdo da
expressdo da altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a
cada um;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura sera verificada para a
testada do lote;

7- quando as edificagOes estiverem localizadas em lotes de esquina, voltados para 03 (trés)
logradouros publicos, a altura sera verificada apenas para a testada do lote, quando for considerado
o alinhamento intermediario como testada, caso contrario, a altura sera também verificada para o
alinhamento oposto a testada;

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para 02 (duas)
vias publicas, a altura seré verificada para ambas as vias;

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total do quarteirdo, a
altura sera verificada para as vias publicas correspondentes a 02 (dois) alinhamentos opostos entre
si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros),

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros);
12- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

€) recuos maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) quando frontal e a 4,00m (quatro metros) quando
lateral;

f) a edificagdo destinada a portaria do conjunto podera ficar localizada junto ao alinhamento, desde
que sua area nio exceda a 5,00m? (cinco metros quadrados);

g) afastamentos maiores ou iguais a:
1- 3,00m (trés metros), quando laterais, para os pavimentos situados acima do 20 (segundo) andar

da edificagio;
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2- 6,00m (seis metros), quando de fundo, para todos os pavimentos, com exce¢do dos subsolos;
3- 6,00m (seis metros), quando entre blocos de um mesmo conjunto, para os pavimentos situados
acima do 2°. (segundo) andar;

4- 6,00m (seis metros), em relagdo as vias particulares frontais, com excegdo dos subsolos;

5- 4,00m (quatro metros), em relagdo as vias particulares laterais, com excegio dos subsolos.

h) local destinado a guarda de veiculos, na proporg¢do de 01 (uma) vaga para cada 60,00m?
(sessenta metros quadrados) de area construida, sendo que:

1- se o estacionamento for coberto, a drea correspondente sera deduzida da area de construgéo para
o calculo do niimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos).

i) as vias particulares de circulagio terfio as seguintes caracteristicas:

1- largura maior ou igual a 12,00m (doze metros) ¢ leito carrogavel de 8,00m (oito metros),

2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac” - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento e
vinte metros) e didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 18,00m (dezoito
metros);

3- baldes de retorno com 4rea interna ndo carrogavel - didmetro da area maior ou igual a 12,00m
(doze metros) e largura do leito carrogavel do retorno maior ou a 8,00m (oito metros);

4- para efeito do Inciso 2, serd considerada como extensdo a medida entre o centro do baldo de
retorno e o eixo da via transversal mais proxima.

V - TIPO CSE-5

a) taxas de ocupagdo (te e to) menores ou iguais a:

1- para lotes com area até 500,00m? (quinhentos metros quadrados):

te =1 (um);

2- para lotes com area acima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados):

te = 500 + 0.8 (A - 500), sendo: A = area do lote;
A

3- para o 1o (primeiro) € 20 (segundo) andares: to = te;
4- para os demais andares: to = 0,60 te,

5- para todos os andares de edificios-garagem: to = te.
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b) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 5 (cinco), sendo que, na hipotese de o lo
(primeiro) e 2° (segundo) andares serem destinados a vagas de garagens, a 4rea correspondente
sera excluida do coeficiente de aproveitamento;

¢) altura da edificagdo menor ou igual a:
H=1,5L + 2R, onde:

H = altura maxima da edificagdo
L = largura da via publica de circulagio
R = recuo facultativo da edificagio, respeitadas, ainda, as seguintes condigdes:

1- a altura da edifica¢do sera a medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo € o teto do
ultimo andar;

2- o recuo ¢ facultativo, ficando a critério do projetista;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagdo no mesmo lote, a expressao da altura sera
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos € alturas diferentes entre si, a verificagdo da
expressdo da altura sera feita para cada corpo isoladamente;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verifica¢do da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura sera verificada para a
testada do lote;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, voltados para 03 (trés)
logradouros publicos, a altura sera verificada apenas para a testada do lote, quando for considerado
o alinhamento intermediario como testada, caso contrario, a altura sera também verificada para o
alinhamento oposto a testada;

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para 02 (duas)
vias publicas, a altura sera verificada para ambas as vias;

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total do quarteirdo, a
altura ser4 verificada para as vias publicas correspondentes a 2 (dois) alinhamentos opostos entre
si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros);

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros);
12- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).
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d) afastamento de fundo maior ou igual a 3,00m (trés metros) para os pavimentos situados acima
do 2 o (segundo) andar;

e) local destinado a guarda de veiculos, na proporgdo de 01 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta
metros quadrados) de area construida, sendo que:

1- se o estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da area de
construgdo, para o calculo do niimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3- em se tratando de edificios em terrenos com menos de 500,00m? (quinhentos metros quadrados),
as areas comerciais (lojas) situadas no pavimento térreo ou na sobreloja, ndo serdo consideradas
no calculo do numero de vagas;

4- nas vias publicas de circulagio destinadas a pedestres (“calgaddes”) ndo serdo permitidas
edificagdes com locais para estacionamento, devendo as mesmas ficarem vinculadas a
estacionamentos ou a edificios garagem, num raio de 500,00m (quinhentos metros);

5- sempre que os orgdos de planejamento urbano e de transportes fixarem diretrizes para a
transformagdo do sistema viario em vias destinadas exclusivamente a pedestres, as alteragdes
necessarias serdo efetuadas mediante decreto do Executivo.

f) ndo serdo permitidos corpos avangados sobre a via publica de circulagdo, com excegao das
marquises;

g) os prédios situados nas areas envoltérias de sitios tombados pelo Patrimonio Historico
obedecerdo, além destas restri¢des, aquelas relacionadas ao proprio tombamento ou as que vierem
a ser estabelecidas e regulamentadas por decreto especifico.

VI - TIPO CSE-6

a) area do lote ou gleba maior ou igual a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados), admitindo-se
uma varia¢do maxima de até¢ 5% (cinco por cento);

b) taxa de ocupagio (te = to) de todo o conjunto menor ou igual a 0,5 (cinco décimos);
¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 01 (um);

d) altura da edificagio, menor ou igual a:

H=L +R, onde:

H = altura maxima da edificag@o

L = largura da via publica de circulag@o
R = recuo frontal, respeitadas, ainda, as seguintes condigdes:
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1- a altura da edificagdio sera a medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo € o teto do
altimo andar, excluindo-se o atico;

2- 0 Tecuo sera necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 2 (dois) ou mais blocos de edificagdo no mesmo lote, a expressio da altura sera
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdio apresentar corpos com recuos e alturas diferentes entre si, a verificagdo da
altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a cada um;

5- quando a edificagio apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura sera verificada para a
testada do lote;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina voltados para 03 (trés)
logradouros publicos, a altura sera verificada apenas para a testada do lote, quando for considerado
o alinhamento intermediario como testada, caso contrario, a altura serd também verificada para
alinhamento oposto a testada;

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para vias
publicas, a altura sera verificada para ambas as vias;

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total do quarteirdo, a
altura sera verificada para as vias publicas correspondentes a 02 (dois) alinhamentos opostos entre
si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total de quarteirdo
envolvido por 03 (trés) vias publicas, a altura serd verificada apenas para uma delas;

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pracas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros);

12- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros);
13- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias ptblicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

e) recuos maiores ou iguais a 10,00m (dez metros) quando frontal e a 6,00m (seis metros) quando
lateral;

f) afastamentos maiores ou iguais a:

1- 6,00m (seis metros), em relagdo as divisas laterais;

2-10,00m (dez metros), em relagdo as divisas de fundo;

3- 10,00m (dez metros), entre blocos de edificagdes, com exce¢do dos subsolos;

4-10,00m (dez metros), em relagdo as vias particulares frontais, com excegdo dos subsolos;

5- 6,00m (seis metros), em relagdo as vias particulares laterais, com excegdo dos subsolos.

f) local destinado a guarda de veiculos, na propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta
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metros quadrados) de area construida, sendo que:

1- se o estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da éarea de
construgdo, para o calculo do numero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos),

3- sera vedada a utilizagdo das faixas de recuos minimos.

g) as vias particulares de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

1- largura maior ou igual a 12,00m (doze metros) ¢ leito carrogavel de 8,00m (oito metros);

2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac” - extensdo menor ou igual a 120,00m (cento e
vinte metros) e didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 18,00m (dezoito
metros);

3- baldes de retorno com 4rea interna ndo carrogavel - didmetro da area maior ou igual a 12,00m
(doze metros) e largura do leito carrogavel do retorno maior ou igual a 8,00m (oito metros),

4- para efeito do Inciso 2, sera considerada como extensao a medida entre o centro do baldo de
retorno e o eixo da via transversal mais proxima.

h) portaria, com 4rea maior ou igual a 5,00m? (cinco metros quadrados),dotada de instalagéo
sanitaria:

1- a portaria do conjunto poderé localizar-se junto ao alinhamento, desde que a sua area ndo exceda
a 5,00m? (cinco metros quadrados);

2- quando existir cobertura para protegdo de veiculos, a area ndo sera computada no calculo da
area da portaria;

3- havendo mais de uma portaria, as demais poderdo ser dispensadas de instalagdo sanitaria e ter
4rea inferior a 5,00m? (cinco metros quadrados).

ARTIGO 26° - As Disposigdes Construtivas e os Pardmetros de Ocupagdo do Solo para as
edificagdes destinadas ao USO MISTO sdo os seguintes:

I- HCSE

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou i gual a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e 10,00m (dez metros);

b) taxa de ocupagdo (te) menor ou igual a 0,75 (setenta e cinco centésimos);

¢) area total de construgido menor ou igual a area do lote, sendo excluida do calculo:

1- a 4rea do pavimento motivado por desnivel acentuado do terreno, até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) da area do lote;

2- a area do pavimento subsolo destinado & garagem vinculada ao uso da edificagdo.

d) namero maximo de pavimentos igual a 02 (dois), excetuando-se a sobreloja € 01 (um)
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pavimento subsolo, quando destinado a garagem vinculada ao uso da edificagdo, podendo haver:
1- acréscimo de um pavimento, quando motivado por desnivel acentuado do terreno;
2- acréscimo de 01 (um) subsolo, quando destinado & garagem vinculada ao uso da edificagdo.

e) recuos maiores ou iguais a 5,00m (cinco metros) quando frontal e 2,00m (dois metros) quando
lateral, com excegdio do subsolo destinado a garagem, que podera ocupar as faixas minimas de
recuos ¢ afastamentos, desde que:

1- nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores da laje de cobertura do
subsolo ndo se situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis medianos
correspondentes do passeio publico, junto aos respectivos alinhamentos;

2- ndo existam aberturas para insolagdo e ventilagao nas faces voltadas para as vias publicas;

3- as vias publicas para a qual o terreno estiver voltado ndo sejam objeto de legislagdo que impeca
a ocupagio ao longo do alinhamento e até profundidades determinadas.

f) local destinado a guarda de veiculos na proporgdo de 01 (uma) vaga para cada unidade
habitacional e 01 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de area construida
destinada aos usos comercial, de servigo ou institucional, sendo que:

1- se o estacionamento referente aos usos comerciais, de servigos e institucionais for coberto, a
area correspondente podera ser deduzida da area de construgéo destinada aos usos mencionados,
para o calculo do niimero de vagas;

2- o resultado serd aproximado para mais, quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3- sera permitida a utilizagdo da faixa de recuo frontal como estacionamento descoberto, para 0s
usos comerciais, de servigos e institucionais, desde que permaneca livre uma faixa de aceso de
pessoas a edificagdo, com largura minima de 02 (dois) metros,

g) as areas reservadas ao uso habitacional deverdo ter acessos € circulagdes independentes das
areas de usos comerciais, de servigos e institucionais.

h) os usos comerciais, de servigos e institucionais so poderdo ocupar 0 pavimento térreo € a
sobreloja.

i) afastamentos maiores ou igual a:

1- 3,00m (trés metros) de fundo, sendo permitida a ocupagao da faixa, no pavimento térreo, por
estacionamento coberto;

2- 3,00m (trés metros) nas laterais, para o pavimento situado acima dos pavimentos terreo e

sobreloja.
11 - HCSE-1

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 250,00m? (duzentos e cingiienta metros
quadrados) e 10,00m (dez metros);
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b) taxa de ocupagio (te = to) menor ou igual a:

1- 0,75 (setenta e cinco centésimos), quando a edificagdo possuir além do pavimento térreo, com
ou sem sobreloja, mais um pavimento elevado;

2- 0,5 (cinco décimos), quando a edificagdo possuir além do pavimento térreo, com ou sem
sobreloja, mais dois pavimentos elevados.

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 01 (um),
d) nimero maximo de pavimentos igual a 3 (trés), excetuados a sobreloja e o(s) subsolo(s);

€) recuos maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) quando frontal e a 3,00m (trés metros) quando
lateral, com exce¢do dos subsolos destinados as garagens e/ou ao uso comercial, que poderdo
ocupar as faixas minimas de recuos e afastamentos, desde que:

1- nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores da laje de cobertura do
subsolo ndo se situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis medianos
correspondentes do passeio publico, junto aos respectivos alinhamentos;

2- niio existam aberturas para insolag#o e ventilagdo nas faces voltadas para as vias piblicas;

3- as vias publicas, para as quais os terrenos estiverem voltados, ndo sejam objeto de legislagdo
que impega a ocupagdo do solo ao longo dos alinhamentos e ate profundidades determinadas.

f) a edificagfio destinada a portaria poderé ficar localizada junto ao alinhamento, desde que sua
area ndo exceda a 5,00m? (cinco metros quadrados);

g) afastamentos maiores ou iguais a :

1- 3,00m (trés metros) de fundo, sendo permitida a ocupagdo da faixa, no pavimento térreo, por
estacionamento coberto;

2- 3,00m (trés metros),lateral, para os pavimentos situados acima do pavimento térreo e sobreloja.

h) local destinado a guarda de veiculos, na proporgdo de 01 (uma) vaga para cada unidade de
habitagfio e 01 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados) de area de construgdo
destinada aos usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que:

1- se o estacionamento referente aos usos comerciais, de servigos e institucionais for coberto, a
area correspondente podera ser deduzida da area de construgdo destinada aos usos mencionados,
para o calculo do numero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3- sera vedada a utilizago das faixas de recuos minimos, com excegdo dos subsolos previstos na

[Pt

alinea “e”.

i) as areas reservadas ao uso habitacional deverdo ter acessos € circulagdes independentes das areas
de usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que as areas de estacionamento vinculadas
a0 uso habitacional deverdo ficar separadas das destinadas aos usos comerciais, de servigos €
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institucionais, quando houver acesso direto as circulagdes das areas de uso habitacional,

j) 0s usos comerciais, de servigos e institucionais sé poderdo ocupar o pavimento térreo € a
sobreloja.

III - TIPOS HCSE-2 E HCSE-3:

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 450,00m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) e 15,00m (quinze metros).

b) taxas de ocupagdo (te = to) menores ou iguais a:
1- te: 0,75 (setenta e cinco centésimos);
2-to: 0,5 (cinco décimos).

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a:

1- tipo HCSE-2: 02 (dois);

2- tipo HCSE-3: 03 (trés);

3- quando houver andar intermediério entre a area comercial e a area habitacional, destinado ao
uso comum do setor habitacional, a area correspondente sera excluida do coeficiente de
aproveitamento.

d) altura da edificagdo, menor ou igual a:
H=L+ 2R, onde:

H = altura maxima da edificagao,
L = largura da via publica de circulagdo,
R = recuo frontal,

respeitadas, ainda, as seguintes condigdes:

1- a altura da edificagdo sera a medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo € o teto do
ultimo andar;

2- 0 recuo sera necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagio no mesmo lote, a expressdo da altura sera
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos € alturas diferentes entre si, a verificagdo da
expressio da altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a
cada um;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura sera verificada para a

Pca. Presidente Médici, n.2 503 — Centro CEP. 65.680-000
Telefax: (99) 3558-1212 e-mail: pmpassagemfranca@bol.com.br

CNPJ. 10.438.570-0001-11




P" REFE ilTAURGA‘EDEM FRANCA

Mais frabalho, novas conquistas

testada do lote;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, voltados para 03 (trés)
logradouros publicos, a altura sera verificada apenas para a testada do lote, quando for considerado
o alinhamento intermediario como testada, caso contrario, a altura sera também verificada para o
alinhamento oposto a testada;

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para 02 (duas)
vias publicas, a altura sera verificada para ambas as vias;

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total do quarteirdo, a
altura sera verificada para as vias publicas correspondentes a 2 (dois) alinhamentos opostos entre
si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros),

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros);
12- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

e) recuos maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) quando frontal e a 4,00m (quatro metros) quando
lateral, com excegdo dos subsolos destinados as garagens e/ou ao uso comercial, que poderdo
ocupar a totalidade da area do lote, desde que:

1- nas faixas correspondentes aos recuos minimos, os niveis superiores da laje de cobertura do 1o
(primeiro) subsolo ndo se situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis
correspondentes do passeio publico, junto aos respectivos alinhamentos;

2- ndio existam aberturas para insolagdo e ventilag@o nas faces voltadas para as vias publicas;

3- as vias publicas, para as quais os terrenos estiverem voltados, ndo sejam objeto de legislagdo
que impega a ocupagio do solo ao longo dos alinhamentos e até profundidades determinadas.

f) a edificacgiio destinada a portaria podera ficar localizada junto ao alinhamento, desde que sua
area ndo exceda a 5,00m? (cinco metros quadrados);

g) afastamentos maiores ou iguais a:

1- 3,00m (trés metros), quando laterais, para os pavimentos situados acima do pavimento térreo,
excluida a sobreloja;

2- 6,00m (seis metros), quando de fundo, para todos os pavimentos, com excegdo dos subsolos;
3- 6,00m (seis metros), quando entre blocos de um mesmo conjunto, para os pavimentos situados
acima do pavimento térreo, excluida a sobreloja.

h) local destinado a guarda de veiculos na propor¢do de 01 (uma) vaga para cada unidade de
habitagdo e 01 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados) de area de construgdo
destinada aos usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que:
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1- se o estacionamento referente aos usos comerciais, de servigos e institucionais for coberto, a
area correspondente podera ser deduzida da area de construgio destinada aos usos mencionados,
para o calculo do nimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3- sera vedada a utilizagio das faixas de recuos minimos, com excegdo dos subsolos previstos no
inciso 1 da alinea “e”.

i) as areas reservadas ao uso habitacional deverio ter acessos e circulagdes independentes das areas
de usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que:

I- as dreas de estacionamento vinculadas ao uso habitacional deverdo ficar separadas das
destinadas aos usos comerciais, de servigos e institucionais, quando houver acesso direto as
circulagdes das areas de uso habitacional.

1) espagos cobertos e descobertos, destinados ao lazer e as atividades sociais, com area total maior
ou igual a 15% (quinze por cento) da area do lote a 4rea coberta maior ou igual a 5% (cinco por
cento), observando-se quanto a sua localizagio, o seguinte:

1- poderdo situar-se no pavimento térreo e/ou no pavimento imediatamente superior ao pavimento
de uso comercial, devendo no entanto constituirem areas integradas entre si;

2- deverdo ficar separados da circulagio de veiculos, dos locais de estacionamento, das instalagdes
de gés e dos depositos de lixo;

3- deverdo estar situados fora da faixa destinada ao recuo frontal obri gatorio;

4- se o local destinado a recreagdo infantil estiver em piso acima do pavimento térreo, devera ser
dotado de fecho, de altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), para prote¢do contra
quedas.

1) os usos comerciais, de servigos e institucionais s6 poderdo ocupar o pavimento térreo e a
sobreloja.

IV - TIPO HCSE-4

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 450,00m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) e 15,00m (quinze metros);

b) taxas de ocupagio (te e to) menores ou iguais a:

1-te: 0,75 (setenta e cinco centésimos);

2-10: 0,75 (setenta e cinco centésimos) para o 1°. (primeiro) e 2°. (segundo) andares;
3-to: 0,5 (cinco décimos) para os demais andares.

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 04 (quatro), sendo que quando houver andar
intermediario entre a area comercial e a area habitacional, destinado ao uso comum do condominio
habitacional, a area correspondente sera excluida do coeficiente de aproveitamento;
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d) altura da edificagdo menor ou igual a:
H=L + 2R, onde:

H = altura maxima de edificagio
L = largura de via publica de circulagio
R = recuo frontal, respeitadas, ainda, as seguintes condi¢des:

1- a altura da edificagdo serd a medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo € o teto do
ultimo andar;

2- 0 recuo serd necessariamente maior ou igual ao recuo frontal minimo;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagio no mesmo lote, a expressdo da altura ser4
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos ¢ alturas diferentes entre si, a verificagdo da
expressdo da altura sera feita para cada corpo isoladamente, sendo R o recuo correspondente a
cada um;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificagdo da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos igualmente recuados;

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura ser4 verificada paraa
testada do lote;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, voltados para 03 (trés)
logradouros publicos, a altura sera verificada apenas para a testada do lote, quando for considerado
o alinhamento intermedidrio como testada, caso contrario, a altura sera também verificada para o
alinhamento oposto a testada;

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para 02 (duas)
vias publicas, a altura sera verificada para ambas as vias;

9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total do quarteirdo, a
altura serd verificada para as vias publicas correspondentes a 2 (dois) alinhamentos opostos entre
si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas piblicas, a largura
(L) sera considerada igual a largura da via piblica correspondente, se esta for maior do que 20,00m
(vinte metros);

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias publicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros);
12- quando as edificacdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias piiblicas com largura
inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m (quatorze
metros).

€) recuos maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) quando frontal e 4,00m (quatro metros) quando
lateral;
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f) a edificagdo destinada a portaria podera ficar localizada junto ao alinhamento, desde que sua
area ndo exceda a 5,00m? (cinco metros quadrados);

g) afastamentos maiores ou iguais a:

1-3,00m (trés metros), quando laterais, para os pavimentos situados acima do 20 (segundo) andar
da edificagdo;

2-6,00m (seis metros), quando de fundo, para todos os pavimentos, com exce¢do dos subsolos;
3- 6,00m (seis metros), quando entre blocos de um mesmo conjunto, para os pavimentos situados
acima do 20 (segundo) andar.

h) local destinado a guarda de veiculos, na propor¢do de 01 (uma) vaga para cada 60,00m?
(sessenta metros quadrados) de 4rea de construgiio destinada aos usos comerciais, de servigos e
institucionais, sendo que:

1- se o estacionamento referente aos usos comerciais, de servigos e institucionais for coberto, a
area correspondente podera ser deduzida da 4rea de construcdo destinada aos usos mencionados,
para o calculo do niimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos).

i) as areas reservadas ao uso habitacional deverdo ter acessos e circulagdes independentes das areas
de usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que as areas de estacionamento, vinculadas
a0 uso habitacional, deverdo ficar separadas das destinada aos usos comerciais, de servigos e
institucionais, quando houver acesso direto as circulagdes das areas de uso habitacional;

J) espagos cobertos e descobertos, destinados ao lazer e as atividades sociais, com drea total maior
ou igual a 15% (quinze por cento) da area do lote e area coberta maior ou igual a 5% (cinco por
cento), observando-se, quanto a sua localizagdo, o seguinte:

1- poderdo situar-se no pavimento térreo e/ou no pavimento imediatamente superior ao pavimento
de uso comercial, devendo no entanto constituirem areas integradas entre si;

2- deverao ficar separados da circulagio de veiculos, dos locais de estacionamento, das instalagdes
de gas e dos depositos de lixo;

3- deverdo estar situados fora da faixa destinada ao recuo frontal obri gatorio;

4- se o local destinado a recreagdo infantil estiver em piso acima do pavimento térreo, devera ser
dotado de fecho, de altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), para protegio contra
quedas.

1) 0s usos comerciais, de servigos e institucionais sé poderdo ocupar o pavimento térreo, a sobreloja
¢ 0 lo (primeiro) e 20 (segundo) andares.

V - TIPO HCSE-5

a) taxas de ocupagdo (te ¢ to) menores ou iguais a:
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1- para lotes com area até 500,00m? (quinhentos metros quadrados): te = 1 (um)
2- para lotes com édrea acima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados):
te =500 + 0.8 (A - 500), sendo: A = area do lote
A
3- para o lo (primeiro) e 20 (segundo) andares: to = te
4- para dos demais andares: to = 0,60 te

b) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 5 (cinco):

1- quando o 1° (primeiro) e 2° (segundo) andares forem destinados a garagens, a area
correspondente sera excluida do coeficiente de aproveitamento;

2- quando houver andar intermediario, entre a area comercial ¢ a area habitacional, destinado ao
uso comum do setor habitacional, a area correspondente sera excluida do coeficiente de
aproveitamento.

¢) altura da edificagdo menor ou igual:
H=1,5L + 2R, onde:

H = altura maxima da edificagio
L = largura da via publica de circulagio
R =recuo facultativo da edificagio, respeitadas, ainda, as seguintes condig¢des:

1- a altura da edifica¢do sera a medida entre a soleira de entrada do pavimento térreo € o teto do
ultimo andar;

2- o recuo ¢ facultativo, ficando a critério do projetista;

3- havendo 02 (dois) ou mais blocos de edificagio no mesmo lote, a expressdo da altura sera
obedecida para cada bloco isoladamente;

4- quando a edificagdo apresentar corpos com recuos e alturas diferentes entre si, a verificagdo da
expressdo da altura sera feita para cada corpo isoladamente;

5- quando a edificagdo apresentar pavimentos escalonados, a verificacdo da altura sera feita
isoladamente, para cada pavimento ou grupo de pavimentos:

6- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, a altura sera verificada para a
testada do lote;

7- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de esquina, voltados para 03 (trés)
logradouros publicos, a altura ser4 verificada apenas para a testada do lote, se for considerado o
alinhamento intermedidrio como testada, caso contrério, a altura sera também verificada para o
alinhamento oposto a testada;

8- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes de meio de quadra, voltados para 02 (duas)

vias publicas, a altura sera verificada para ambas as vias;
9- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes que ocupem a area total do quarteirdo, a
altura sera verificada para as vias publicas correspondentes a 2 (dois) alinhamentos opostos entre
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si, sendo um deles o alinhamento considerado como testada do lote;

10- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para pragas publicas, a largura
(L) sera considerada igual a 20,00m (vinte metros) ou igual a largura da via publica
correspondente, se esta for maior do que 20,00m (vinte metros);

11- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para vias pablicas com largura
superior a 30,00m (trinta metros), a largura (L) sera considerada igual a 30,00m (trinta metros);
12- quando as edificagdes estiverem localizadas em lotes com frente para as vias publicas com
largura inferior a 14,00m (quatorze metros), a largura (L) sera considerada igual a 14,00m
(quatorze metros).

d) afastamento de fundo maior ou igual a 3,00m (trés metros) para os pavimentos situados acima
do 2 o (segundo) andar;

e) local destinado a guarda de veiculos, na proporgio de 01 (uma) vaga para cada unidade de
habitagdo e 01 (uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta metros quadra dos) de area de construgio
destinada aos usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que:

1- se o estacionamento referente aos usos comerciais, de servigos e institucionais for coberto, a
area correspondente podera ser deduzida da 4rea de construgdo destinada aos usos mencionados
para o calculo do numero de vagas;

2- o resultado serd aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3-em se tratando de edificios em terrenos com menos de 500,00m? (quinhentos metros quadrados),
as areas comerciais (lojas) situadas no pavimento térreo ou na sobreloja ndo serdo consideradas no
calculo do niimero de vagas;

4- nas vias publicas de circulagdo destinadas a pedestres “calcaddes” ndo serdo permitidas
edificagdes com locais para estacionamento, devendo as mesmas ficarem vinculadas a
estacionamentos ou a edificios-garagem, num raio de 500,00m (quinhentos metros);

5- sempre que os orgdos de planejamento urbano e de transportes fixarem diretrizes para a
transformagdo do sistema viario em vias destinadas exclusivamente a pedestres, as alteragdes
necessarias serdo efetuadas mediante decreto do Executivo.

f) ndo serdo permitidos corpos avangados sobre a via publica de circulagdo, com excegdo das
marquises;

g) os predios situados nas areas envoltorias de sitios tombados pelo Patrimdnio Histérico
obedecerdo, além destas restri¢des, aquelas relacionadas ao proprio tombamento ou que vierem a
ser estabelecidas e regulamentadas por decreto especifico;

h) as areas reservadas ao uso habitacional deverdo ter acessos e circulagdes independentes das
areas de usos comerciais, de servigos e institucionais, sendo que as areas de estacionamento,
vinculadas ao uso habitacional, deverdo ficar separadas das destinadas aos usos comerciais, de
servigos e institucionais, quando houver acesso direto as circulagdes das areas de uso habitacional;
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i) espagos cobertos e/ou descobertos, destinados ao lazer e as atividades sociais, com area total
maior ou igual a 10% (dez por cento) da area do lote observando- se, quanto & sua localizagio, o
seguinte:

1- poderdo situar-se no pavimento térreo e/ou no pavimento imediatamente superior ao pavimento
de uso comercial, devendo no entanto constituir areas integradas entre si;

2- deverdo ficar separados da circulagdo de veiculos, dos locais de estacionamento, das instalagdes
de gas e dos depositos de lixo;

3- se o local destinado a recreago infantil estiver em piso acima do pavimento térreo, devera ser
dotado de fecho, de altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), para protegdo contra
quedas.

J) 0s usos comerciais, de servigos e institucionais s6 poderdo ocupar o pavimento térreo, a sobreloja
e o 1° (primeiro) e 2° (segundo) andares.

ARTIGO 27° - As Disposigdes Construtivas e os Pardmetros de Ocupagio do Solo para as
edificagdes destinadas ao USO INDUSTRIAL sdo os seguintes:

I-IND-1

a) area e testada do lote, respectivamente, maior ou igual a 1.000,00m? (um mil metros quadrados)
e 20,00m (vinte metros);

b) taxa de ocupagdo (te = to) menor ou igual a:

1- pequeno porte: 0,75 (setenta e cinco centésimos);
2- médio porte: 0,6 (seis décimos);

3- grande porte: 0,5 (cinco décimos).

¢) coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 01 (um), 0,8 (oito décimos) e 0,6 (seis décimos),
respectivamente, para as industrias de pequeno, médio e grande porte;

d) recuos maiores ou iguais a:
1- pequeno e médio porte: 6,00m (seis metros) quando frontal e 3,00m (trés metros) quando lateral;
2- grande porte: 10,00m (dez metros) quando frontal e 6,00m (seis metros) quando lateral

e) afastamentos maiores ou iguais a :
1- pequeno ¢ médio porte: 3,00m (trés metros) quando lateral e de fundo;
2- grande porte: 6,00m (seis metros) quando lateral € 10,00m (dez metros) quando de fundo.

f) local destinado a guarda de veiculos na proporgdo de:
1- pequeno porte: 01 (uma) vaga para cada 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados) de area
construida;
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2- médio e grande porte: 01 (uma) vaga para cada 100,00m> (cem metros quadrados) de area
construida.

g) os estacionamentos deverdo respeitar, ainda, as seguintes condigdes:

1- se o estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da area de
construgdo, para o calculo do nimero de vagas;

2- o resultado sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior que 0,5 (cinco
décimos);

3- sera vedada a utiliza¢do das faixas de recuos minimos.

h) local destinado ao estacionamento de veiculos de carga, independente das areas associadas as
plataformas de carga e descarga:

1- pequeno porte: dispensado dessa exigéncia;

2- médio e grande porte: 01 (uma) vaga de, no minimo, 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) por 15,00m (quinze metros), para cada 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
lineares de plataforma de carga e descarga.

i) local destinado a estacionamento de veiculos de transporte coletivo a servigo das empresas, para
estabelecimentos de grande porte, na proporgio de 02 (duas) vagas para os primeiros 1.500,00m?
(um mil e quinhentos metros quadrados) de area construida e mais 01 (uma) vaga para cada
1.500,00m? (um mil e quinhentos metros quadrados) adicionais;

J) as vias particulares de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

1- largura maior ou igual a 14,00m (quatorze metros) ¢ leito carrogavel de 8,00m (oito metros);
2- vias sem saida com baldo de retorno “cul de sac”: extensdo menor ou igual a 120,00m (cento e
vinte metros) e didmetro do leito carrogavel do baldo de retorno maior ou igual a 20,00m (vinte
metros);

3- baldes de retorno com a area interna nio carrogavel: didmetro da area maior ou igual a 14,00m
(quatorze metros) e largura do leito carrogavel de retorno maior ou igual a 8,00m (oito metros);
4- para efeito do Inciso 2, sera considerada como extensdo a medida entre o centro do baldo de
retorno € o eixo da via transversal mais proxima.

II-IND-2:
a) areas e dimensdes minimas do lote ou gleba a serem estabelecidas pela Prefeitura Municipal de
Passagem Franca, para cada situagio especifica, tendo em conta as caracteristicas da industria e

da localizagéo;

b) taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento menor ou igual a 80% (oitenta por cento) dos
valores estabelecidos para o tipo IND-1;

€) recuos maiores ou iguais a:
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1- pequeno e médio porte: 9,00m (nove metros) quando frontal e 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros) quando lateral;
2- grande porte: 15,00m (quinze metros) quando frontal € 9,00m (nove metros) quando lateral.

d) afastamentos maiores ou iguais a:

1- pequeno e médio porte: 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) quando lateral e de
fundo;

2- grande porte: 9,00m (nove metros) quando lateral e 15,00m (quinze metros) quando de fundo.

e) as edificagdes destinadas a administragdo, quando separadas da éarea industrial, poderdo
obedecer aos recuos e afastamentos estabelecidos para o tipo IND-1, desde que o afastamento
minimo entre as edificagdes da area administrativa e as edificagdes da 4rea industrial seja maior
ou igual a 10,00m (dez metros);

f) locais destinados a guarda de veiculos e a estacionamento de veiculos de carga e de transporte
coletivo a servigo das empresas, nas mesmas condi¢des e proporgdes estabelecidas para o tipo
IND-1;

g) as vias particulares de circulagio terdo as mesmas caracteristicas que para as estabelecidas para
o IND-1.

CAPITULO VIIT
DO ZONEAMENTO

Secdo A
Zonas Urbanas — ZU

ARTIGO 28° - Ficam instituidas as seguintes Zonas de Uso do Solo, nas areas urbanas e de
expansio urbana do Municipio:

I-ZONA 1 - zona predominantemente residencial, destinada basicamente, a0s usos habitacionais
unifamiliares e multifamiliares ¢ complementarmente ao comeércio, servigos e instituigdes de
ambito local;

Il - ZONA 2 - zona estritamente residencial, destinada aos usos habitacionais unifamiliares e
multifamiliares; 0 comércio, os servigos e as instituigdes de ambito local serdo permitidos com

restrigdes quanto a localizagio;

III - ZONA 3 - zona destinada basicamente a0 uso misto - habitacional, comercial, de servigos e
institucional;

IV - ZONA 4 - zona destinada a protegdo de areas e/ou espagos de interesse ambiental e a
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preservagao de edificagdes de interesse sociocultural;

V - ZONA 5 - zona destinada basicamente ao uso misto - habitacional, comercial, de servigos e
institucional;

VI - ZONA 6 - zona estritamente residencial, destinada basicamente ao uso habitacional
multifamiliar; o comércio, os servigos e as instituigdes existentes serdo tolerados;

VII - ZONA 7 - zona estritamente residencial, destinada basicamente ao uso habitacional
multifamiliar; o comércio, os servigos e as instituigdes existentes serdo tolerados;

ARTIGO 27 - Ficam estabelecidos, para cada zona, as seguintes Categorias de Uso e os
correspondentes Tipos de Ocupagio do Solo:

I-ZONA 1

a) quanto ao uso na categoria habitacional serdo permitidos os usos unifamiliares e
multifamiliares;

b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servigos e institucional:

1- serdo permitidos 0s usos:

CL-1, CL-2 e CG-1;

SP-1, SP-2, SL-1, SL-2, SL-3 e SG-8;
ElL.

2- serdo tolerados o0s usos:
CG-2, CA-1e CA-2;
SG-1 e SG-2;

EG.

3- proibidos todos os demais usos.

¢) quanto a ocupagio:

1- para o uso habitacional serdo permitidos os tipos:
H-3, H-2, H-1;

HMH-3, HMH-2, HMH-1;

HMV-5;

2- para os usos comerciais, de servigos e institucionais serdo permitidos os tipos:
CSE e CSE-6;
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3- os tipos HMV-5 e CSE-6 somente poderdo ser permitidos apos estudos especificos, efetuados
pelos orgdos técnicos de Planejamento da Prefeitura Municipal de Passagem Franca, por
solicitagdo dos interessados;

4- para o tipo CSE somente serdo permitidas unidades autbnomas de pequeno porte, salvo para o
uso EL e para o uso CG-1, no caso de mercados ou supermercados, quando serdo permitidas
unidades autonomas de médio porte;

5- para 0 uso misto sera permitido o tipo de ocupagdo HCSE para estabelecimento de pequeno
porte.

II-ZONA 2

a) quanto ao uso na categoria habitacional serdo permitidos os usos unifamiliares e
multifamiliares;

b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servigos e institucional:
1- serdo permitidos os usos:

CL-1,CL-2 e CG-1;

SP-1, SP-2, SL-1, SL-2, SL-3 e SG-8;

EL;

2- serdo tolerados o0s usos:

CG-2, CA-1e CA-2;

SG-1, SG-2, SG-4, SG-5 e SG-6;

EG;

3- 0s usos permitidos passam a condigdo de tolerados quando instalados em locais ndo previstos
e/ou edificagdes ndo proprias;

4- proibidos todos os demais usos.

¢) quanto a ocupagio:

1- para o uso habitacional serdo permitidos os tipos H-3, H-2, HMH-3, HMH-2 ¢ HMV-5;

2- para 0s usos comerciais, de servigos e institucionais serdo permitidos os tipos CSE e CSE-6;

3- para uso misto sera permitido o tipo HCSE de pequeno porte.
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4- para o tipo CSE somente serdo permitidas unidades autdnomas de pequeno porte, salvo para o
uso EL e para 0 uso CG-1, no caso de mercados ou supermercados, quando serdo permitidas
unidades autdnomas de médio porte;

5- os tipos HMV-5 ¢ CSE-6 somente poderdo ser permitidos apos estudos especificos, efetuados
pelos orgdos técnicos de Planejamento da Prefeitura Municipal de Passagem Franca, por
solicitagdo dos interessados.

HI-ZONA3

a) quanto ao uso da categoria habitacional serio permitidos os usos unifamiliares e
multifamiliares;

b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servigos e institucional serdo:
1- permitidos os usos:

CL-1, CL-2 e CG-1;

SP-1, SP-2, SL-1, SL-2, SL-3 e SL-4;

SG-1, SG-2, SG-3, SG-4, SG-5, SG-6 e SG-8;
El;

2- tolerados 0s usos:

CG-2;

SG-7, SG-9 e SG-10;

EG;

3- proibidos todos os demais usos.

¢) quanto a ocupagao:

1- para o uso habitacional serdo permitidos os tipos HMV-2, HMV-1, H-3 ¢ HMH-3;

2- para os usos comercial, de servigos e institucional serio permitidos os tipos CSE1 e CSE, para
estabelecimentos de pequeno e médio porte;

3- para o uso misto serdo permitidos os tipos HCSE-2, HCSE-1 e HCSE.
IV-ZONA 4
a) areas e/ou espagos de interesse ambiental:

1- sd3o consideradas areas e/ou espagos de interesse ambiental aquelas cuja protegdo permita
preservar a paisagem urbana e a qualidade do meio ambiente;
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2- as areas e/ou espagos de interesse ambiental sdo todo perimetro descrito na zona Z4, respeitando
o limite das Areas de Preservagdo Permanente (APP), em conformidade com a Lei Federal de n°
9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

3- as areas referidas merecerdo estudos especificos que definirdo o uso e ocupagio adequados as
caracteristicas naturais e a preservagdo do meio ambiente e da paisagem urbana;

4- ao longo dos rios ficam estabelecidas, como areas de interesse ambiental, faixas laterais de
300,00m (trezentos metros) de largura, medidas a partir de seus eixos, onde somente serdo
permitidos usos destinados a cultura, esportes, lazer, turismo, chicaras de recreio e usos
habitacionais, com tipos de ocupagdo a serem definidos através de estudos especificos;

5- ndo sera permitida, de forma alguma, a atividade de mineragio.
b) edificagdes de interesse sociocultural:

1- sdo consideradas edificagdes de interesse sociocultural aquelas que possuem valor historico,
cultural, arquitetdnico, artistico e turistico;

2- estdo incluidas nesta categoria as edificagdes tombadas e as edificagdes em processo de
tombamento € outras que vierem a ser indicadas pelos 6rgdos competentes;

3- as dreas envoltorias das edificagdes de interesse sociocultural serdo objeto de estudos
especificos que definirdo o uso e ocupagdo adequadas as suas caracteristicas.

¢) cabera a Secretaria de Meio Ambiente, em alguns casos em conjunto com outros 6rgdos com
competéncias conexas, a elaboragdo dos estudos especificos, os quais serdo regulamentados
mediante decreto do Executivo;

V-ZONAS

a) quanto ao uso na categoria habitacional serio permitidos os usos unifamiliares e
multifamiliares;

b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servigos e institucional serdo:

1. permitidos os usos:

CL-1, CL-2,e CG-1:

SP-1, SP-2, SL-1, SL-2, SL-3 e SL-4;

SG-1, SG-2, SG-3, SG-4, SG-5, SG-6 € SG-8;
EL;

-
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2- tolerados 0s usos:
CG-2;

SG-7, SG-9 e SG-10;
EG;

3- proibidos todos os demais usos.
¢) quanto a ocupagio:
1- para o uso habitacional serdo permitidos os tipos HMV-3, HMV-2, HMV-1, H-3 e HMH-3;

2- para os usos comercial, de servigos e institucional serdo permitidos os tipos CSE, CSE-1 e CSE-
2, para estabelecimentos de pequeno e médio porte;

3- para 0 uso misto serdo permitidos os tipos HCSE-3, HCSE-2, HCSE-1, HCSE ¢ HCSE-4;

4- o tipo HCSE-4 somente sera permitido ap6s estudos especificos, efetuados pelos orgdos técnicos
de Planejamento da Prefeitura Municipal de Passagem Franca, por solicitagdo dos interessados,
em locais onde o lengol freatico impedir a construgdo de subsolos.

VI-ZONA 6

a) quanto ao uso na categoria habitacional serio permitidos os usos unifamiliares e
multifamiliares;

b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servigos e institucional, serdo:

1- permitidos os usos:

SP-1 e SP-2,;

SL-1, SL-4, SG-3 e SG-8;

CL-1e CL-2;

EL - apenas para atividades de ensino basico, pré-escolar, parque infantil, biblioteca e creche.

2- tolerados 0s usos:
CG-1;

SL-2 e SL-3;

il

>

3- proibidos todos os demais usos.

¢) quanto a ocupagio:
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1- para o uso habitacional serdo permitidos os tipos HMV-2, HMV-1, H-3 ¢ HMH-3;

2- para os usos SP-2, SL-1, CL-1 e CL-2 sera permitido o tipo CSE, para estabelecimento de
pequeno porte;

3- para o uso SL-4 serdo permitidos edificios dos tipos HMV-2, HMV-1 e HMH-3;

4- para 0 uso SG-3 sera permitido edificio do tipo CSE-6, e na dependéncia de estudo especifico;
5- para 0 uso misto sera permitido o tipo HCSE;

6- para o uso EL serd permitido o tipo CSE para estabelecimento de pequeno porte.

VII- ZONA 7

a) quanto ao uso na categoria habitacional serdo permitidos os usos unifamiliares e
multifamiliares;
b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servigos e institucional serio:

1- permitidos os usos:

SP-1 e SP-2;

SL-1, SL-4, SG-3 e SG-8;

CL-1eCL-2

EL - apenas para atividades de ensino basico, pré-escolar, parque infantil, biblioteca e creche.

2- tolerados os usos:

CG-1;

SL-2 e SL-3;

EL;

3- proibidos todos os demais usos.
¢) quanto a ocupagao:

1- para o uso habitacional serdo permitidos os tipos HMV-3, HMV-2, HMV-1, H-3 e HMH-3;

2- para os usos SP-2, SL-1, CL-1 e CL-2 sera permitido o tipo CSE, para estabelecimento de
pequeno porte;

3- para 0 uso SL-4 serdo permitidos edificios dos tipos HMV-3, HMV-2, HMV-1 ¢ HMH-3;
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4- para o uso SG-3 sera permitido edificio do tipo CSE-6, na dependéncia de estudo especifico.
5- para o uso EL sera permitido o tipo CSE para estabelecimento de pequeno porte.

Secio B
Zonas Rurais — ZR

ARTIGO 29° — As zonas rurais da cidade constituem-se das areas que, por suas caracteristicas
naturais, sdo apropriadas as atividades da agropecuaria além de, em fungdo do seu potencial
paisagistico e ambiental, permitir a atividade do turismo rural, assegurando equilibrio ao
ecossistema e promovendo a sustentabilidade socioecondmica e ambiental de suas comunidades.

CAPITULO IX
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

ARTIGO 30° — O parcelamento do solo urbano ¢ um instrumento de execugdo da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana da cidade, vinculado as diretrizes do art. 2° do Estatuto da
Cidade, regulado pela Lei Federal n° 6.766 (de 19 de dezembro de 1979).

PARAGRAFO UNICO: O Parcelamento do Solo Urbano em Passagem Franca deve obedecer as
normas técnico-urbanisticas, sanitérias, civis e ambientais visando o disciplinamento da ocupagao
do solo € o desenvolvimento urbano, em conjunto com a tutela do interesse publico coletivo
incluido na defesa da coletividade adquirente dos lotes previstos no empreendimento.

ARTIGO 31° - Considera-se como forma de urbanizagio “parcelamento do solo” o ato pelo qual,
mediante licenga da Prefeitura Municipal, efetua-se a divisdo ou unificagdo da terra em unidades
juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, a serem integradas a estrutura
urbana e conectadas ao sistema vidrio e as redes de servigos piiblicos, existentes ou projetadas.

ARTIGO 32° — Sem prejuizo das exigéncias gerais da legislagio superior ou municipal
complementar e das exigéncias especificas estabelecidas no ambito do licenciamento ambiental
do empreendimento perante a Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMAM), os
parcelamentos devem atender a ordem urbanistica desta Lei Municipal e em conformidade com a
Lei Federal n° 6.766 (de 19 de dezembro de 1979).

ARTIGO 33° - Nas diferentes formas de parcelamento do solo as vias piiblicas projetadas devem
articular-se com o sistema viario do entorno, existente ou projetado, harmonizar-se com a
topografia local e garantir o acesso publico aos corpos d’agua, aos mananciais e demais bens de
uso comum do povo.

Secio A
Das Formas de Parcelamento do Solo
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ARTIGO 34° — O parcelamento do solo podera ocorrer das seguintes formas:

I - Loteamento;

II — Desmembramento;

III — Desdobramento;

IV — Arruamento;

V — Remembramento;

VI - Condominio Horizontal de Casas.

PARAGRAFO UNICO: Para os efeitos desta lei, considera-se forma de parcelamento do solo a

institui¢do de condominios por unidades autonomas de casas, nos termos do art. 8° da Lei Federal
n°4.591, de 16/11/64.

ARTIGO 35° - O loteamento € o0 processo técnico-juridico que resulta na subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagdo, exigindo o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo do sistema
vidrio existentes ou a abertura de novas vias e de novos logradouros puiblicos.

PARAGRAFO UNICO: Para efeito de aplicagdo desta Lei, reloteamento fica entendido como a
redefini¢do do projeto de parcelamento de area ja loteada, ndo implantado, parcialmente ou
totalmente implantado, envolvendo remanejo de 4rea, arruamento, desmembramento e unificagdo

de area, com transformacdo de uso e em conformidade com os requisitos da Lei Federal n°® 6.766
(19/12/1979).

ARTIGO 36° — Nos novos loteamentos o comprimento das quadras projetadas nio podera ser
superior a 200 m (duzentos metros), em qualquer uma de suas faces.

ARTIGO 37° - Desmembramento ¢ a subdivis3o de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique abertura de novas vias e
logradouros publicos nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias ja existentes.

PARAGRAFO UNICO: As partes componentes de gleba, terreno ou lote desmembrados deverdo
possuir frente e dreas minimas de acordo com os indices definidos para as zonas e corredores
apresentados por esta Lei.

ARTIGO 38° — Desdobramento se constitui na divisdo de um unico lote sem a necessidade de
abertura de novos logradouros e sem o objetivo de edificagdo, constituindo novos lotes, com
matriculas distintas.

ARTIGO 39° - Arruamento € o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagfio ou utilizagdo
publica e, para efeito desta Lei, deve ser analisado como forma de parcelamento do solo.

ARTIGO 40° — Remembramento ¢ a fus@o ou unificagdo de dois ou mais lotes, para a formagéo
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de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente constituigdo de um terreno
maior.

PARAGRAFO 1° - O terreno resultante do remembramento € considerado juridicamente um novo
imovel, com matricula propria e area distinta, o qual possuira limites e confrontagdes diferentes
dos lotes anteriores que o compuseram.

PARAGRAFO 2° — E permitido o remembramento de terrenos e lotes adjacentes que resulte em
lotes menores do que o estabelecido como Area Minima do Lote para cada Zona ou Corredor
previsto nesta Lei.

ARTIGO 41° - Condominio Horizontal de Casas ¢ a divisdo de gleba, terreno ou lote em unidades
autonomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum
dos condominos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a abertura de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio, e para o qual aplicam-se as
mesmas normativas de parcelamento do solo previstas nesta Lei.

PARAGRAFO UNICO: 4reas destinadas a uso comum dos condéminos sio aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos ndo
caracterizadas como unidades autonomas.

ARTIGO 42° — Os Condominios Horizontais de Casas ficam limitados a area de terreno maximo
de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados).

PARAGRAFO UNICO: Os Condominios Horizontais de Casas devem contemplar,
necessariamente:

I — o desenho do sistema viario proposto e sua integragdo ao sistema existente e projetado na
cidade;

II — o sistema de areas verdes;

[IT — o acesso aos bens de uso comum do povo;

IV — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV).

ARTIGO 43° — As areas destinadas a uso publico e ao uso comum em condominios horizontais
de casas devem obedecer aos mesmos requisitos de infraestrutura exigidos pelos loteamentos.

PARAGRAFO UNICO: As areas de uso publico devem estar situadas fora do perimetro fechado
do condominio e podem, a critério da Prefeitura, situar-se em outro local dentro do perimetro
urbano.

ARTIGO 44° — Para efeito de analise urbanistica, sdo permitidos Condominios Horizontais de
Casas nas seguintes situagdes:
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I — Em quadras de loteamentos aprovados (implantados ou ndo) ou areas inferiores a 10.000 m?
(dez mil metros quadrados);
II - Em glebas de até 30.000 m* (trinta mil) metros quadrados.

PARAGRAFO UNICO: As quadras de loteamentos aprovados devem ter seus lotes unificados
antes da analise e aprovagdo do projeto de Condominio Horizontal de Casas, ficando este
desonerado da reserva de areas institucional, verde e reserva urbana.

ARTIGO 45° — Toda e qualquer alteragdo de area construida nas unidades habitacionais dos
Condominios Horizontais de Casas devem ser autorizadas por Assembleia Condominial e devem
ser analisadas, aprovadas e licenciadas pela Prefeitura, a luz da obediéncia dos indices urbanisticos
permitidos para a Zona ou Corredor no qual esta inserido o empreendimento, em conformidade
com esta Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo.

PARAGRAFO UNICO: Os recuos frontal, laterais e de fundo para qualquer tipologia edilicia
condominial devem seguir as dimensdes minimas previstas nesta Lei.

ARTIGO 46° — Toda a area condominial deve ser cercada por muro ou similares e apresentar
deposito coletor de lixo com area construida compativel com o porte do empreendimento,
localizado em trecho de fécil acesso para o servigo de coleta e limpeza municipal.

ARTIGO 47° - Cabe exclusivamente ao empreendedor responsavel pela construgdo e implantagdo
dos Condominios Horizontais de Casas a execug¢do das obras necessarias a instalagdo de
arruamento, pavimentagdo, calgamento, meio-fio, infraestrutura coletiva de drenagem, agua, luz,
esgoto, equipamentos de combate e prevengado a incéndios e paisagismo.

PARAGRAFO UNICO: Compete exclusivamente aos condominos, com relagdo as suas areas
internas, a manutengdo dos servigos de:

I - seguranga;

II — iluminagéo das areas de uso comum;

I1I - limpeza de vias, paisagismo, coleta e acondicionamento de lixo;

IV — manutengdo da infraestrutura de pavimentagéo e drenagem, distribuigdo de agua, luz e coleta
de esgoto;

V — equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, conforme projeto previamente aprovado
pelo Corpo de Bombeiros.

ARTIGO 48° — As vias locais, primarias e secundarias devem obedecer aos requisitos de perfis e
dimensdes estabelecidos na presente Lei, que estabelece as especificagdes graficas para qualquer
modalidade de parcelamento do solo.
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ARTIGO 49° — Em conformidade com a Lei Federal n° 6.766 (de 19 de dezembro de 1979) e para
efeito de aplicagdo desta Lei de Zoneamento, Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo, nos
processos de analise e aprovagdo de loteamentos, desmembramentos e condominios urbanisticos,
o empreendedor devera:

I - Efetuar um pedido de Diretrizes Urbanisticas a Prefeitura (arts. 6° e 7°);

IT — Apresentar Projeto Urbanistico para analise (arts. 9°a 11);

[IT - Aprovar seu projeto em conformidade com o Plano Diretor e os requisitos definidos por esta
Lei (arts. 12 a 17);

IV — Efetuar um Pré-Registro de Imoveis do empreendimento (art. 18);

V — Executar o empreendimento em conformidade com o projeto aprovado, solicitando a
municipalidade seu respectivo “habite-se” (art. 18, V);

VI - Efetuar o definitivo Registro de Iméveis do parcelamento do solo.

PARAGRAFO UNICO: Lei complementar definird os critérios para expedigdo das “Diretrizes
Urbanisticas”.

Seciao B
Parcelamento do Solo Rural

ARTIGO 50° - O parcelamento de solo para fins urbanos, de imével rural localizado fora de zona
urbana ou Zona de Expansdo Urbana (ZEU), assim definidas por esta Lei e em conformidade com
a Instrugdo INCRA n°® 17-B (22/12/1980), regem-se pelas disposigdes do Decreto n° 59.428
(27/10/1966) e do art. 53 da Lei n°® 6.766 (19/12/1979).

ARTIGO 51° — O parcelamento de solo, para fins agricolas, de imdvel rural localizado fora de
zona urbana ou Zona de Expansdo Urbana (ZEU), assim definidas por esta Lei, rege-se pelas
disposi¢des do art. 61 da Lei n° 4.504 (30/11/1964), do art. 10 da Lei n°® 4.947 (06/04/1966), do
art. 93, e seguintes do Decreto n® 59.428 (27/10/1966), e do art. 8° da Lei n® 5.868 (12/12/1972).

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 52° - Dependera de licenga da Secretaria Municipal de Infraestrutura:

[ - A execugdo de toda obra de construgdo, reconstrugdo total ou parcial, modifica¢do, acréscimo,
reforma e conserto de edificagdes em geral, marquises e muros;

IT - A abertura, regularizagdo, desvio, canalizagdo de valas ou cursos d’agua, perenes ou nio;

III - As canalizagdes e langamentos de agua pluviais;

IV - O parcelamento de terras, a abertura de logradouros € o remembramento;

V - A demoligio;

VI - A movimentagdo de terra;
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VII - As obras de engenharia em geral.

ARTIGO 53° — Nao dependerdo de licenca as obras e atividades ndo relacionadas no Artigo
anterior, bem como as seguintes, dentre outras que a Lei discriminar € que nfo interfiram na
seguranga de terceiros nem se projetam sobre area de logradouro publico, tais como:

I - A pintura e os pequenos consertos de prédios;

II - A construgio de caramanchdes, jardins e as pavimentagdes a céu aberto;

IIT - As instalagdes de antenas;

IV - As obras de reformas e de modificagdes internas ou de fachadas, sem acréscimo de area e
que ndo impliquem alteragdes das areas comuns das edificagdes.

ARTIGO 54° — Dependerdo de licenga o uso e a modificagido de uso das edificagdes, a pintura e
0s pequenos consertos em prédios tombados, preservados ou localizados em unidades de
preservagdo ambiental, as obras publicas executadas direta ou indiretamente, a exploragdo mineral
do solo ou do subsolo € o assentamento de maquina, motores € equipamentos.

PARAGRAFO UNICO: A execugio de obras pelo poder Publico Federal, Estadual e Municipal
também esta sujeita a aprovagdo, licenga e fiscalizagdo municipal.

ARTIGO 55° — O Municipio podera assumir e executar obras, retomar posse, demolir ou tomar
qualquer providéncia para a preservagio da seguranga e do patrimdnio publico, em situagdes de
emergéncia, independentemente de prévio processo administrativo ou de autorizagio judicial.

PARAGRAFO UNICO: O disposto no caput deste artigo ndo afasta a responsabilidade civil
daqueles que provocarem danos a terceiros.

ARTIGO 56° — Constitui infragdo toda e qualquer agdo ou omissdo contréria as disposi¢des desta
Lei, ou de outras Leis, Decretos e regulamentos baixados pela Administragio Municipal.

PARAGRAFO UNICO: Ser considerado infrator todo aquele que praticar ato ou induzir, auxiliar
ou constranger alguém a fazé-lo em desacordo com a Legislagdo Municipal vigente.

ARTIGO 57° — A demoligdo total ou parcial de edificagdo ou dependéncia sera imposta nos
seguintes casos:

I - Quando a edificagdo estiver em obras sem a prévia aprova¢do do projeto € o respectivo
licenciamento;

IT - quando a edificagio estiver concluida sem a prévia autorizagdo do projeto e o respectivo
licenciamento;

III - Quando a edificagdo for executada em desrespeito ao projeto aprovado nos seus elementos
essenciais;

IV - Quando a edificagdo foi julgada com risco iminente de carater publico, € o proprietario ndo
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tomar as providéncias determinadas pela Prefeitura para sua seguranga.

PARAGRAFO UNICO: O ato do desfazimento, demoli¢do ou remogdo ndo isenta o infrator de
outras penalidades previstas na legislagdo vigente.

ARTIGO 58° — Serdo resolvidas pelo Prefeito os casos omissos na presente Lei, mediante ato
administrativo, devidamente publicado, em que se fixardo normas ou regras especificas, precedido
da analise técnica necessaria a sua justificagdo.

PARAGRAFO UNICO: A Prefeitura baixara ato administrativo sempre que for necessario
estabelecer interpretagdo ou aplicag@o de quaisquer dispositivos da presente Lei, que servira de
norma, geral ou de aplicagdo de quaisquer dispositivos da presente Lei, ato esse que servira de
norma geral ou de aplicagio particular, em casos semelhantes.

ARTIGO 59° — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

CAPITULO XI
ANEXOS
Anexo I - Listagem das Categorias de Uso
Anexo II — Mapas Cartograficas

Anexo I — Memoriais Descritivos

PREFEITURA MUNICIPAL DE PASSAGEM FRANCA-MA , 02 DE SETEMBRO DE

bl L a

Marlon Saba de Torres
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USO

I-C-USO COMERCIAL

a) CL - COMERCIO VAREJISTA DE AMBITO LOCAL

1- CL - 1 - COMERCIO LOCAL BASICO

Defini¢do: estabelecimento comercial de pequeno porte de carater local, a exemplo de:
mercearia, casas de carne, frutaria, panificadora, confeitaria, casa de massas € comida
congelada, tabacaria, farmdcia, bazar, livraria, papelaria, video locadora, floricultura e
demais atividades afins que se enquadrem nesta definigao.

2- CL - 2 - COMERCIO E SERVICOS LOCAIS

Definigdo: estabelecimento comercial e de servigos de pequeno porte e de carater local, a
exemplo de: bar, café, lanchonete, restaurante, casa lotérica, agencia bancéria, postos de
auto- atendimento, ciber-café, lojas de conveniéncia, material elétrico de uso doméstico,
copiadoras e demais atividades afins que se enquadrem nesta defini¢do e cuja subsisténcia
necessite de vizinhanga residencial.

b) CG - COMERCIO EM GERAL

1- CG -1 - COMERCIO OCASIONAL

Definigdo: estabelecimento comercial de carater varejista especializado ou diversificado a
exemplo de: artigos de vestudrio, artigos esportivos, recreativos, moveis e artigos de
decoragdo, eletrodomésticos, utensilios, lougas, ferragens, ferramentas, instrumentos,
aparelhos e materiais médicos e odontologicos, pegas e acessérios para veiculos
supermercados, centro de compras, shopping center, loja de departamentos e demais
atividades afins que se enquadrem nesta definigdo.
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2- CG - 2 - COMERCIO DE MATERIAIS EM GERAL

Defini¢do: comercio de materiais € equipamentos de médio e grande porte, a exemplo de:
materiais e artefatos para construcdo, ferro velho, sucata, material reciclavel, metais e ligas
metalicas, acessorios para maquinas e instalagdes mecanicas, implementos agricolas,
maquinas € equipamentos para agricultura e industria.

3- CG - 3 - COMERCIO DE PRODUTOS PERIGOSOS

Defini¢do: comércio de produtos inflamaveis a granel ou que necessitem de
acondicionamento especial, a exemplo de: alcool, carvdo, gas engarrafado, gas veicular,
inseticida, combustivel, materiais lubrificantes, pneus, produtos quimicos, resinas, gomas,
tintas, vernizes e demais atividades afins que se enquadrem nesta definigéo.

¢) CA - COMERCIO ATACADISTA

1- CA -1 - COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS

Definigdo: comércio e distribui¢do de produtos alimenticios a granel a exemplo de:
frigorificos, bebidas, laticinios, cereais, frutas e verduras, latarias, cestas de alimentos e
demais produtos afins que se enquadrem nesta definicéo.

2- CA - 2 - COMERCIO DE PRODUTOS DE PEQUENO E MEDIO PORTE
Defini¢do: comercio atacadista e distribui¢do de produtos de pequeno e médio porte em
geral, a exemplo de : acessorios e pegas de automoveis, artefatos de borracha, metal,
plastico, perfumaria, preparados de uso dentario, utensilios domésticos, artigos de
vestuario, tecidos, material de limpeza, produtos quimicos (ndo perigosos), adubos e
fertilizantes e demais produtos afins que se enquadrem nesta definigdo.

3- CA - 3 - COMERCIO DE PRODUTOS DE GRANDE PORTE

Defini¢do: comércio e distribui¢do de produtos de grande porte que necessitem de grandes
depositos , a exemplo de: acessorios para maquinas e instalagdes mecanicas, aparelhos
elétricos e eletronicos, materiais para construgdo em geral, acessorios € pegas para veiculos
automotores, ferragens, ferramentas, ferro, implementos agricolas, moveis, vidros e demais
produtos afins que se enquadrem nesta defini¢ao.

4- CA - 4 - COMERCIO DE PRODUTOS PERIGOSOS

Definigdo: comercio e distribuigdo de produtos inflamaveis e que necessitem de
acondicionamento especial a exemplo de: élcool, petroleo, carvdo, combustivel, gas
engarrafado, inseticidas, lubrificantes, papel e derivados, pneus, produtos quimicos,
resinas, gomas, tintas, vernizes e demais produtos afins que se enquadrem nesta definigéo.

5- CA - 5 - COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS
Definigdo: comercio e distribuigdo de produtos para beneficiamento industrial, a exemplo
de: algodio, borracha natural, carvdo mineral, carvdo vegetal, chifres, 0ssos, couros crus,
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peles, feno, forragens, fibras vegetais, juta e sisal, gado: bovino, eqiiino, suino, goma
vegetal, lenha, madeira bruta, produtos e residuos de origem animal, sementes, graos,
frutos, tabaco e demais produtos afins que se enquadrem nesta definig@o.

II- S -SERVICOS

a) SP - SERVICOS PROFISSIONAIS

1- SP - 1 - SERVICOS PROFISSIONAIS DOMICILIARES

Definigao: servigos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios, e outras atividades
ndo incomodas, inclusive comerciais € manufatureiras exercidas na propria residéncia, a
exemplo de: consultorias, contabilidade, corretagem, aulas particulares, laudos técnicos,
costura, sapateiro, artesanato e pequenos comércios como bomboniére, presentes, papelaria
e demais atividades afins que ndo causem incomodidade.

2 - SP - 2 - SERVICOS PROFISSIONAIS DE ATENDIMENTO

Defini¢do: servigos profissionais que se caracterizam pelo atendimento a clientes a
exemplo de: escritorios, consultorios, clinicas médicas e dentarias de pequeno porte,
ateliers, cabeleireiros, servigos de profissionais liberais e técnicos e demais atividades afins
que se enquadrem nesta definigéo.

b) SL - SERVICOS DE AMBITO LOCAL

1- SL - 1 - SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES

Definigdo: servigos destinados a consumidores domésticos, a exemplo de: atelier de
costura, chaveiro, eletricista, encanador, instituto de beleza, barbearia, lavanderia,
tinturaria (ndo industrial), servigos de limpeza, seguranga e demais atividades afins que se
enquadrem nesta definigdo.

2-SL - 2 - SERVICOS DE EDUCACAO INFORMAL

Defini¢do: estabelecimentos de ensino, complementar informal ou recreativo a exemplo
de: escola de arte, escola de danga, musica, escola de informatica, idiomas, academia de
ginastica, lutas marciais e demais atividades afins que se enquadrem nesta definigéo.

3- SL - 3 - ESTUDIOS, OFICINAS DE REPARACAO E CONSERVACAO E
ATELIERS

Definigdo: estabelecimentos destinados a atividades especializadas ndo incomodas, a
exemplo de: conserto de aparelhos eletrodomésticos, instalagdes elétricas, hidraulicas,
joias, relogios, ourivesaria, tapetes, cortinas, estofados, colchdes, oficinas técnicas e de
produgdo de pecas de artesanato.
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4- SL - 4 - CONDOMINIOS HABITACIONAIS COM SERVICOS PROPRIOS DE
HOTELARIA

Definico: Servigos de hospedagem compativeis com residéncia, a exemplo de: hotel -
residéncia, pensdo e “flat-service” e demais atividades afins que se enquadrem nesta
definigdo.

¢) SG - SERVICOS EM GERAL

1-SG - 1 - SERVICOS ADMINISTRATIVOS, FINANCEIROS E EMPRESARIAIS
Definigdo: empresas prestadoras de servigos administrativos em geral, a exemplo de:
administradoras de bens e negocios, agéncias de antncios de jornal, agéncia de
treinamento, estabelecimento de cambio, cartorio de registro civil, despachante,
empreiteira, consulados e legagdes, cooperativas de produgdo, escritorios representativos
ou administrativos de industrias e demais atividades afins que se enquadrem nesta
defini¢do.

2- SG - 2 - SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE

Definigdo: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos na area da saude, a exemplo
de: laboratorios de raio X, ambulatorio, banco de sangue, banhos, saunas, duchas,
massagens, centro de reabilitagdo, clinicas dentarias e médicas, clinicas de repouso,
clinicas veterinarias e hospital veterinario, eletroterapia e radioterapia, fisioterapia e
hidroterapia, institutos psicotécnicos, laboratorio de analises clinicas, pronto-socorro,
laboratorio de transformagdo de insumos para biotecnologia e demais atividades afins que
se enquadrem nesta definico.

3-SG -3 - SERVICOS DE HOTELARIA
Definigdo: servigos de hospedagem em geral, a exemplo de: hotéis, “resorts”, pousadas e
demais atividades afins.

4- SG -4 - SERVICOS DE LAZER E DIVERSOES

Definigdo: estabelecimentos destinados ao lazer e entretenimento, a exemplo de: auto-cine,
boliche, cinemas, teatros, auditorios, diversdes eletronicas, "drive-in", casa de jogos, saldo
de festas, bailes, "buffet", casas noturnas e de espetaculos e demais atividades afins que se
enquadrem nesta definigdo.

5- SG - 5- SERVICOS DE ESPORTES

Definigdo: estabelecimentos de grande porte destinados a pratica esportiva € de lazer: a
exemplo de: clubes esportivos, grémios recreativos, academias poliesportivas, quadras de
esportes, campos de golfe, futebol society, quadras de ténis ¢ demais atividades afins que
se enquadrem nesta definicao.

6- SG - 6 - SERVICOS DE ESTUDIOS, LABORATORIO E OFICINAS TECNICAS
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Definigdo: estabelecimentos destinados a servigos artisticos e especializados a exemplo de:
estudio de fotografia, cinema, gravagdo de filmes e de som, instrumentos cientificos e
técnicos, laboratorio de analise quimica, lapidagdo, microfilmagem e demais atividades
afins que se enquadrem nesta definigdo.

7- SG - 7 - SERVICOS DE REPARACAO E CONSERVACAO EM GERAL
Definigdo: estabelecimento destinado a conservacao e reparagdo de equipamentos de médio
e grande porte, a exemplo de: balangas, barcos e lanchas, compressores, desratizagéo,
dedetizacdo, higienizagdo, elevadores, extintores, aparelhos e equipamentos hidraulicos,
pintura de placas e letreiros, molduras e vidros, e demais atividades afins que se enquadrem
nesta definico.

8- SG - 8 - SERVICOS DE ALUGUEL, DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS
MOVEIS

Defini¢do: servigos de guarda e distribui¢do em geral e aluguel de bens moveis e
equipamentos, a exemplo de: aluguel de veiculos leves, equipamentos de som, distribui¢do
de jornais e revistas e produtos ndo pereciveis, guarda de veiculos, estacionamento e
demais atividades afins que se enquadrem nesta definig¢éo.

9- SG - 9 - SERVICOS DE GUARDA DE BENS MOVEIS

Definigdo: servigos de guarda de bens e produtos de pequeno e médio porte, a exemplo de:
deposito de equipamentos de "buffet", deposito de moveis, guarda-moveis e demais
atividades afins que se enquadrem nesta definigao.

10- SG - 10 - SERVICOS DE OFICINA

Definigdo: servigos de oficina ou beneficiamento de materiais em estado bruto, a exemplo
de: cantaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria, entalhadores, funilaria, galvanoplastia,
embalagem, rotulagem e encaixotamento, grafica, clicheria, linotipia, fotolito, litografia,
tipografia, serralheria, soldagens, tanoaria, torneadores, veiculos automotores e demais
atividades afins que se enquadrem nesta definicao.

¢) SE - SERVICOS ESPECIAIS

1- SE - 1 - SERVICOS DE MANUTENCAO DE FROTAS E GARAGENS DE
EMPRESAS DE TRANSPORTES

Definicio: estabelecimentos destinados a transporte, a exemplo de: empresas de mudanga,
transportadoras, garagem de frota de caminhdes, garagem de frota de taxi, garagem de
onibus, garagem de tratores e maquinas afins, terminal de transportes de cargas e demais
atividades afins que se enquadrem nesta definigdo.

2- SE - 2 - SERVICOS DE ARMAZENAGENS E DE DEPOSITOS
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Definigdo: Estabelecimentos destinados a armazenar produtos de grande porte ou a granel.
A exemplo de: aluguel de maquinas e equipamentos pesados - guindastes, gruas, tratores e
afins, aluguel de veiculos pesados, armazenagem alfandegada, armazenagem de estocagem
de mercadorias, depdsito de despachos, deposito de materiais e equipamentos de empresas,
construtoras e afins, deposito de residuos industriais, material de reciclagem ou descarte
guarda de animais e demais atividades afins que se enquadrem nesta definigdo.

3- SE - 3 - SERVICOS DE MOTEIS E ESTABELECIMENTOS CONGENERES
Definigdo: servigos de hospedagem de curta permanéncia, a exemplo de motéis e demais
atividades afins que se enquadrem nesta definicdo.

‘ III - E - USO INSTITUCIONAL

a) EL - INSTITUICOES DE AMBITO LOCAL

Defini¢do: estabelecimentos de carater institucional, educacional ou assistencial, a
exemplo de: ensino basico de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, ensino pré-escolar, parque
infantil, biblioteca, clubes associativos, recreativos e esportivos, quadras, saldes de
esportes e piscinas, posto de saude, creches, dispensario, igreja, locais de culto, agéncia de
correios e telégrafos, instalagdes de concessionarias de servigos publicos, postos policiais
e de bombeiros e demais atividades afins que se enquadrem nesta defini¢do.

b) EG - INSTITUICOES EM GERAL
Definigdo: estabelecimentos de carater institucional, educacional, cultural em geral, a
exemplo de: faculdade, universidade, auditério para convengdes, congressos e
conferéncias, ensino técnico-profissional, cursos preparatorios, campo, gindsio, parque,
pistas de esportes, cinemateca, filmoteca, associagdes e fundagdes cientificas, organizagdes
associativas de profissionais, sindicatos ou organizagdes similares do trabalho, pinacoteca,
museu, observatdrio, quadra de escola de samba, centro de saude, hospital, maternidade,
. casas de saude, sanatdrio, albergue, asilos, orfanatos, centro de orientagdo familiar,
profissional, centro de reintegragdo social, agéncia de orgdos de previdéncia social,
delegacia de ensino, delegacia de policia, junta de alistamento eleitoral e militar, rgéos da
administragio publica federal, estadual e municipal, postos de identificagdo e
documentagio, servigo funerario, vara distrital, instalagdes de concessionarias de servigos
publicos, postos de bombeiros e demais atividades afins que se enquadrem nesta definigéo.

¢) EE - INSTITUICOES ESPECIAIS

Definigdo: estabelecimentos institucionais de grande porte e carater regional € exemplo de:
espacos e edificagdes para exposigdes, juizado de menores, estudios de radio e TV, terminal
rodovidrio urbano e interurbano, central de correio, central de policia, corpo de bombeiro,
instalagdes de concessionarias de servigos publicos, acroporto, base aérea militar, base de
treinamento militar, casa de detengdo, cemitérios, crematorios, estadios, hipodromo,
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instalagdes, terminais e patio de manobras de ferrovias, institutos correcionais, quartéis,
velodromo, cartédromo e demais atividades afins que se enquadrem nesta definigdo.

d) UP - USOS PARA PRESERVACAO E CONTROLE URBANISTICO

Definigdo: locais destinados a preservagdo e controle da qualidade urbana definidos pelos
orgdos de preservagdo legalmente constituidos, a exemplo de: jardim botanico, jardim
zoologico, lagos, locais histdricos, parques de animais selvagens, ornamentos e lazer,
represa, reservas florestais, reservatorio de agua e outros.

IV-1-USO INDUSTRIAL
a) IN - INDUSTRIAS NAO INCOMODAS
Enquadram-se os estabelecimentos industriais exemplificados abaixo:

1- INDUSTRIA DE PRODUTOS MINERAIS NAO METALICOS, a exemplo de:
- Fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido, exclusive de ceramica
- Fabricagio e elaboragéo de produtos diversos de minerais ndo metalicos

- Fabricagdo de pegas, ornatos e estruturas de cimento, gesso € amianto.

2-INDUSTRIA METALURGICA, a exemplo de:

- Produgdo de laminados de ago, inclusive ferro ligas, a frio, sem tratamento quimico superficial
ou galvanotécnico;

- Produgdo de canos e tubos de ferro e ago, sem fusdo e sem tratamento quimico superficial ou
galvanotécnico;

- Produgdo de forjados, arames e relaminados de ago, a frio, sem tratamento quimico superficial
galvanotécnico;

- Produgdo de laminados de metais e de ligas de metais ndo ferrosos (placas, discos, chapas lisas
ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas ou quadradas, vergalhdes), sem
fusdo, exclusive canos, tubos € arames;

- Produgdo de canos e tubos de metais ndo ferrosos, inclusive ligas, sem fusdo, tratamento quimico
superficial e galvanotécnico ;

- Produgdio de fios e arames de metais e de ligas de metais ndo ferroso, exclusive fios, cabos ¢
condutores elétricos, sem fusdo;

- Relaminag¢io de metais néo ferrosos, inclusive ligas;

- Fabricagdo de estruturas metalicas, sem tratamento quimico superficial, galvonotécnico e pintura
por aspersao;

- Fabricagdo de artefatos de trefilados de ferro e ago, e de metais ndo ferrosos, exclusive moveis,
sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico e pintura por aspersao;

- Estamparia, funilaria e latoaria sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico, pintura por
aspersdo, aplicag@o de verniz e esmaltagao;
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- Serralheria, fabricagdo de tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos e de artigos de
caldeireiro, sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico, pintura por aspersio e
esmaltacao,

- Fabricagdo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais e fabricagdo de artigos de metal
para escritorio, usos pessoal e doméstico, exclusive ferramentas para maquinas, sem tratamento
quimico superficial, galvanotécnico e pintura por aspersdo;

- Fabricagdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados, sem tratamento
quimico superficial, galvanotécnico, pintura por aspersao, aplicagdo de verniz e esmaltagéo.

3- INDUSTRIA MECANICA, a exemplo de:
- Fabricagdo de maquinas, aparelhos, pegas e acessorios, sem tratamento térmico, tratamento
galvanotécnico e fundigio.

4- INDUSTRIA DE MATERIAL ELETRICO E DE COMUNICACOES
- Todas as atividades da industria de material elétrico e de comunicagdes, exclusive fabricagdo de
pilhas, baterias e acumuladores.

5- INDUSTRIA DE MATERIAL DE TRANSPORTE, a exemplo de:

- Fabricag¢do de estofados e capas de veiculos

- Fabricagdo de veiculos automotores, pegas € acessorios

- Fabricagdio de carrocerias para veiculos automotores, exclusive chassis

- Construgdo e reparagdo de embarcagdes, inclusive pegas € acessorios

- Demais atividades da indéstria de material de transporte, sem tratamento galvanotécnico,
fundig@o e pintura.

6- INDUSTRIA DE MADEIRA, a exemplo de:

- Serrarias

- Desdobramento de madeiras

- Fabricagdo de estruturas de madeira e artigos de carpintaria

- Fabricagdo de chapas de madeira compensada, revestidas ou ndo com material plastico
- Fabricagdio de artigos de tanoaria e de madeira arqueada

- Fabricacdo de cabos para ferramentas e utensilios

- Fabricagdo de artefatos de madeira torneada

- Fabricagdo de saltos e solados de madeira

- Fabricagio de formas e modelos de madeira

- Fabricagio de molduras e execugdo de obras de talha, exclusive artigos de mobilidrios
- Fabricagdo de artigos de madeira para uso doméstico, industrial € comercial

- Fabricagdo de artefatos de bambu, vime, junco ou palha trangada, exclusive moveis e chapéus
- Fabricagdo de artigos de cortiga.

7- INDUSTRIA DE MOBILIARIO, a exemplo de:
- Fabricagiio de moveis de madeira, vime € junco
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- Fabricag@o de moéveis de metal ou com predominancia de metal, revestidos ou ndo com ldminas
plasticas, inclusive estofados

- Fabricag@o de artigos de colchoaria

- Fabricagdo de armarios embutidos de madeira

- Fabricagdo e acabamento de artigos diversos do mobiliario.

8- INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO, a exemplo de:

- Fabricagdo de papeldo, cartolina e cartdo

- Fabricagdo de artefatos de papel, ndo associada a producdo de papel

- Fabricagdo de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo, simples ou plastificados,
ndo associada a producdo de papeldo, cartolina e cartdo

- Fabricagdo de artigos de papel, papeldo, cartolina e cartdo para revestimento, ndo associada a
produgdo de papel, papeldo, cartolina e cartdo

- Fabricagdo de artigos diversos de fibra prensada ou isolante, inclusive pegas e acessorios para
maquinas e veiculos.

9-INDUSTRIA DE COUROS, PELES E PRODUTOS SIMILARES, a exemplo de:

- Fabricag@o de artigos de selaria e correaria

- Fabricag@o de malas, valises e outros artigos para viagens

- Fabricagdo de artigos diversos de couros e peles, exclusive calgados e artigos do vestuario.

10- INDUSTRIA DE PRODUTOS DE MATERIAS PLASTICAS, a exemplo de:

- Fabricag@o de laminados plasticos

- Fabricagdo de artigos de material plastico para uso doméstico e pessoal

- Fabricagio de artigos de material plastico para embalagem e acondicionamento, impressos ou
nio - Fabricagdo de artigos diversos de material plastico

- (fitas, flamulas, disticos, brindes, objetos de adorno, artigos de escritorio)

- Fabricagdo de moveis moldados de material plastico

- Fabricagiio de manilhas, canos, tubos e conexdes de material plastico para todos os fins

- Fabricagdo de artigos de material plastico, ndo especificados, inclusive artefatos de acrilico € "
fiberglass".

11- INDUSTRIA TEXTIL, a exemplo de:

- Fabricagdo de estopa, de matérias para estopas e recuperagdo de residuos téxteis
- Malharia e fabricagdo de tecidos elasticos

- Fabricagio de artefatos téxteis produzidos nas fiagdes e tecelagens.

12- INDUSTRIA DE VESTUARIO E ARTEFATOS DE TECIDOS, a exemplo de:

- Todas as atividades industriais ligadas a produgfo de artigos do vestuario, artefatos de tecidos e
acessorios do vestuario, exclusive os produzidos nas fiagdes e tecelagens

- Fabricagao de calgados.
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13- INDUSTRIA DE PRODUTOS ALIMENTARES EM GRANDE ESCALA, a exemplo de:
- Fabricagdo de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria

- Fabricagdo de balas, caramelos, pastilhas, dropes, bombons e chocolates etc., inclusive goma de
mascar

- Fabricag@o de massas alimenticias e biscoitos

- Preparagdo do sal de cozinha

- Fabricagéo de gelo, exclusive gelo-seco.

14- INDUSTRIA DE BEBIDAS, a exemplo de:

- Fabricagdo de vinhos

- Fabricag@o de cervejas, chopes e malte

- Fabricagdo de bebidas ndo alcoodlicas, inclusive engarrafamento e gaseificagdo de aguas minerais.

15- INDUSTRIA EDITORIAL E GRAFICA, a exemplo de:

- Impressdo de material escolar, material para uso industrial e comercial, para propaganda ¢ outros
fins, inclusive litografado

- Execugdo de servigos graficos diversos, impressdo litografica e "off-set”, em folhas metalicas,
papel, papeldo, cartolina, madeira, couro, plastico, tecidos, etc., produgdo de matrizes para
impressdo, pautagdo, encadernacdo, douragdo, plastificagdo e execugdo de trabalhos similares

- Execugdo de servigos graficos para embalagem em papel, papeldo, cartolina e material plastico
- Edigdo, impressdo e servigos graficos de jornais e outros periddicos, livros € manuais

- Execugdo de servigos graficos ndo especificados ou ndo classificados.

16- INDUSTRIAS DIVERSAS, a exemplo de:

- Fabricacéo de instrumentos, utensilios e aparelhos de medida, ndo elétricos, para usos técnicos €
profissionais

- Fabricagdo de aparelhos, instrumentos e material ortopédico (inclusive cadeiras de roda),
odontoldgicos e de laboratorios

- Fabricagdo de aparelhos, instrumentos e materiais fotograficos e de dtica

- Lapidagdo de pedras preciosas e semipreciosas ¢ fabricagdo de artigos de ourivesaria, joalheria e
bijuterias

- Fabrica¢do de instrumentos musicais, grava¢do de matrizes e reprodugdo de discos para
fonografos e fitas magnéticas

- Fabricagdo de escovas, brochas, pincéis, vassouras, espanadores etc.

- Revelagdo, copiagem, corte, montagem, gravagdo, dublagem, sonorizagio e outros trabalhos
concernentes a produgdo de peliculas cinematograficas

- Fabricag@o de brinquedos

- Fabricagdo de artigos de caga e pesca, desporto e jogos recreativos, exclusive armas de fogo e
munigdes

- Laboratorios de transformag@o de produtos médicos, veterindrios ou farmacéuticos

- Fabricagdo de artigos diversos, ndo compreendidos em outros grupos.
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b) I - INDUSTRIAS INCOMODAS

Enquadram-se os estabelecimentos industriais cujas atividades causam incomodidade devido ao
ruido ou manipulagio de produtos perigosos, a exemplo de:

1- Industria de Minerais ndo Metalicos

- Britamentos de pedras

- Fabricagdo de cal virgem, hidratada ou extinta

- Fabricagdo de material cerdmico

- Fabricagdo de cimento

- Fabricagdo de elaboragdo de vidro e cristal

- Beneficiamento e preparagdo de minerais ndo metalicos, ndo associados a extragao.

2- Indastria Metalargica

- Produgdo de laminados de aco, inclusive ferroligas, a quente, sem fusio

- Produgdo de laminados de ago, inclusive ferroligas, a frio, com tratamento quimico superficial
ou galvanotécnico

- Produg@o de canos e tubos de ferro € ago, sem fusdo, porém com tratamento quimico superficial
ou galvanotécnico

- Produgdo de fundidos de ferro e ago, sem tratamento quimico superficial e galvanotécnico

- Produgdo de forjados, armas e relaminados de ago, a frio, com tratamento quimico superficial
e/ou galvanotécnico

- Produg@o de ligas de metais ndo ferrosos em formas primarias, exclusive metais preciosos

- Produgio de laminados de metais e de ligas de metais ndo ferrosos (placas, discos, chapas lisas
ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas ou quadradas, vergalhdes), com
fusdo, exclusive canos, tubos ¢ arames

- Produgdo de canos e tubos de metais ndo ferrosos, inclusive ligas, com fusdo, sem tratamento
quimico superficial e galvanotécnico

- Produgdo de canos e tubos de metais ndo ferrosos, inclusive ligas, sem fusdo, com tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico

- Produgio de formas, moldes e pecas fundidas de metais ndo ferrosos, inclusive ligas, sem
tratamento quimico superficial e galvanotécnico

- Producdo de fios e arames de metais e de ligas de metais ndo ferrosos, inclusive fios, cabos €
condutores elétricos com fusdo

- Produgdo de soldas e anodos

- Metalurgia do po, inclusive pegas moldadas

- Fabricagdo de estruturas metalicas, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou
pintura por aspersao

- Fabricagdo de artefatos de trefilados de ferro e ago, e de metais ndo ferrosos, exclusive movesis,
com tratamento quimico superficial, e/ou galvanotécnico, e/ ou pintura por aspersao

- Estamparia, funilaria e latoaria com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico, e/ou
pintura por aspersdo, e/ou aplicagdo de verniz, e/ou esmaltagdo - Serralheria, fabricagdo de
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tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos e de artigos de caldeireiro, com tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico, e/ou pintura por aspersdo e/ou esmaltagio

- Fabricagéo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais, artigos de metal para escritorio,
uso pessoal e doméstico, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico, e/ou pintura
por aspersao

- Témpera e cementagdo de ago, recozimento de arames € servigos de galvanotécnico

- Fabricacdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados, com tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico, e/ou pintura por aspersdo, e/ou aplicagdo de verniz e/ou
esmaltagio.

3- Industria Mecéanica
- Fabricag@o de maquinas, aparelhos, pegas e acessorios com tratamento térmico e€/ou tratamento
galvanotécnico, e/ou fundigdo.

4- Indiustria de Material de Transporte
- Todas as atividades da industria de material de transporte com fundigdo, tratamento
galvanotécnico e pintura.

5- Indistria de Papel e Papeldo
- Fabricag@o de pasta mecanica
- Fabricag@o de papel.

6- Industria de Borracha

- Todas as atividades de beneficiamento e fabricagdo de borracha natural, e de artigos de borracha
em geral.

7- Indastria de Couros e Peles e Produtos Similares

- Secagem e salga de couros e peles.

8- Indistria de Perfumaria, Sabdes e Velas - Fabricacéio de produtos de perfumaria em geral
- Fabricagéo de velas.

9- Industria Téxtil

- Beneficiamento de fibras téxteis artificiais sintéticas
- Fiagdo, fiacdo e tecelagem e tecelagem

- Fabricagéo de tecidos especiais.

10- Industria de Produtos Alimentares

- Beneficiamento, moagem, torrefagio e fabricagdo de produtos alimentares

- Refeigdes conservadas, conservas de frutas, legumes e outros vegetais, fabricagdo de doces,
exclusive de confeitaria, e prepara¢do de especiarias € condimentos

- Fabricagdo e refinagdo de agucar

- Fabricag@o de sorvetes, bolos e tortas geladas, inclusive cobertura
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- Fabricagdo de vinagre

- Fabricagdo de fermentos e leveduras

- Preparagéo do leite e fabricag@o de produtos de laticinios

- Fabricagdo de produtos alimentares, ndo especificos ou ndo classificados.

11- Indistria de Bebidas
- Fabricagdo de aguardentes, licores e outras bebidas alcoolicas
- Destilagdo de alcool.

12- Induastria do fumo
- Preparagdo do fumo, fabricacdo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de
elaboragdo do tabaco ndo especificadas ou ndo classificadas.

13- Industria de Extracio e Tratamento de Minerais
- Atividades de extragdo, com ou sem beneficiamento de minerais solidos, liquidos ou gasosos que
se encontrem em estado natural.

14- Inddstrias Diversas

- Usinas de produg@o de concreto asfaltico

- Indéstria cujas atividades emitam efluentes que contenham ou produzam as seguintes
caracteristicas ou compostos: cheiros toxicos corrosivos compostos halogenados 6xidos metalicos
combustiveis inflamaveis ou explosivos mercirio € seus compostos

- Usina de tratamento de residuos industriais € hospitalares.

¢) IE - INDUSTRIAS ESPECIAIS
Enquadram-se os estabelecimentos industriais dos seguintes tipos:

1- Industria Metalurgica

- Siderurgia e elaboragdo de produtos sidertirgicos com redugdo de minérios, inclusive ferrogusa
- Produgio de ferro € ago e suas ligas em qualquer forma, sem redugio de minérios, com fusdo

- Produgio de canos e tubos de ferro e ago, com fuso, tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico

- Produgiio de fundidas de ferro e ago, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico

- Produgio de forjados, arames e relaminados de ago, a quente, com tratamento quimico superficial
e/ou galvanotécnico

- Metalurgia dos metais ndo ferrosos em formas primarias, inclusive metais preciosos

- Produgdo de canos e tubos de metais ndo ferrosos, inclusive ligas com fusio e com tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico; produgdo de formas, moldes e pegas fundidas de metais
ndo ferrosos, inclusive ligas com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico

- Metalurgia e metais preciosos.
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2- Industria de Material Elétrico e de Comunicacdes
- Fabricag@o de pilhas, baterias e acumuladores.

3-Industria de Madeira
- Fabricagdo de chapas e placas de madeira aglomerada ou prensada.

4-Industria de Papel e Papelao

5-Industria de Couro, Peles e Produtos Similares
- Curtimento e outras preparagdes de couros e peles.

6-Industria Quimica

- Fabricacgdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes, inseticidas, germicidas e
fungicidas

- Fabricagdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes

- Todas as demais atividades industriais dedicadas a fabricagéio de produtos quimicos.

7-Industria de Produtos Farmacéuticos e Veterinarios
- Todas as atividades industriais dedicadas a fabricagdo de produtos farmacéuticos € veterinarios.

8-Indistria de Perfumaria, Sabdes e Velas
- Fabricagdo de sabdes, detergentes e glicerina.

9- Indistria Teéxtil

- Beneficiamento de fibras téxteis vegetais

- Beneficiamento de materiais téxteis de origem animal

- Acabamento de fios e tecidos ndo processados em fiagdes e tecelagens.

10-Industria de Produtos Alimentares

- Abate de animais em matadouros, frigorificos e charqueadas, preparagdo de conservas de carnes,
produgio de banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal

- Preparagiio do pescado e fabricagdo de conservas do pescado

- Refinagdo e preparagdo de Oleos e gorduras vegetais, produgdo de manteiga de cacau e de
gorduras de origem animal destinadas a alimentag@o

- Fabricagdo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive farinhas de
carne, sangue, 0SS0, peixe € pena

- Desossa, transformagdo e beneficiamento de gado.

11-Industrias Diversas
- Petroquimica em geral
- Refinagéo de petroleo
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- Atividades que utilizem incinerador ou outro dispositivo para queima de lixo, materiais e residuos
solidos.
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